OKRESNY

URAD
ZVOLEN
katastralny odbor
Studentska 12
i B 96001 Zvolen
V-1674/2026 Zvolen 18.08.2026

ROZHODNUTIE

Okresny Urad Zvolen, katastralny odbor, prisluSny na konanie na zaklade § 18 ods. 1
zdkona NR SR ¢&. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov, § 2 ods. 3 zdkona NR SR
¢.180/2013 Z. z. o organizacii miestnej $tatnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskor$ich predpisov a § 46 zakona ¢. 71/1967 o spravnom konani (spravny poriadok)
v zneni neskorich predpisov, vo veci navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra
nehnutelnosti vyplyvajiceho z Kipnej zmluvy & 1330/2025 zo dna 23.04.2026, uzavrete)
medzi Uc¢astnikmi konania:

Mesto Sliaé, Letecka 1, 962 31 Sliac
Banskobystricky samospravny kraj, Namestie SNP 23, 974 01 Bratislava

zastupeny na zaklade Plnomocenstva zo dria 14.04.2026:
Centrum zdielanych sluzieb BBSK, s. r. 0., Namestie SNP 23/23, 974 01 Banskd Bystrica

tykajicej sa nehnutel'nosti
v katastralnom uzemi Rybére

w

+  Pozemok C KN parc. €. 1276/11, orna pdda o vymere 120 m?
« Pozemok C KN parc. ¢. 1276/12, orna poda o vymere 90 m?
« Pozemok C KN parc. ¢. 891/13, ostatna plocha o vymere 12 m?

v spoluvlastnickom podiele 1/1

rozhodol

takto:

Okresny urad Zvolen, katastrilny odbor (dalej iba ,spravny organ®) v sulade s
§ 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani a § 31 ods. 3 katastralneho zakona ndvrh na
vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutel’'nosti na zaklade Kipnej zmluvy €. 1330/2025 zo
dna 23.04.2026 zamieta.
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Odovodnenie:

Ugastnici konania elektronickym podanim dorudenym Okresnému turadu Zvolen,
katastrdlnemu odboru (d’alej iba ,,spravny orgén®) dnia 18.05.2026 navrhli vklad vlastnickeho
prava do katastra nehnutel'nosti na zaklade Kapnej zmluvy &. 1330/2025 zo dia 23.04.2026
(d’alej iba ,,zmluva®), uzatvorenej medzi vysSie uvedenymi ucastnikmi konania.

Predmetom zmluvy bol prevod vlastnickeho prava k vysSie uvedenym nehnutel'nostiam.

Spravny orgén po preskimani navrhu na vklad vlastnickeho prava do katastra nehnutelnosti
pozadoval predloZenie nasledovnych listin:

- je potrebné predloZit Plnomocenstvo zo dina 25.08.2026 s vykonanou zarucenou
konverziou v zmysle § 35 ods. 1 pism. b) zék. ¢. 305/2013 Z. z. v platnom zneni, ktorou
Banskobystricky samospravny kraj splnomocnil Centrum zdielanych sluZieb BBSK, s.r.o.
k podpisu kapnej zmluvy

- k ndvrhu na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnostiam je potrebné predloZzit
spravnemu organu:

e zapisnicu zo zasadnutia mestského zastupitel’stva Slia¢ konaného diia 21.04.2026,
ktorym bol schvaleny zamer predat’ majetok Mesta Slia¢.

¢ potvrdenie o zverejneni zameru obce (§ 9a ods. 15 pism. f) bod. 1 zakona o majetku
obci) previest’ svoj majetok z d6vodu hodného osobitného zretel’a, a to najmenej 15 dni
pred schvalovanim prevodu a Ze tieto udaje boli zverejnené najmenej do schvalenia
prevodu

e zasady hospodarenia s majetkom obce

Dia 24.06.2026 prijal spravny organ Plnomocenstvo zo diia 25.08.2025, Zasady
hospodarenia s majetkom Mesta Slia¢, Potvrdenie o zverejneni zidmeru zo diia 24.06.2026
a Zapisnicu z 28. zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Sliaci konaného diia 21.04.2026.

Spravny organ po opitovnom preskiimani spisového materidlu zistil nasledovné:

Utastnici konania predlozili spravnemu orgénu potvrdenie o zverejneni ziameru obce,
v ktorom sa uvadza, Ze zamer Mesta Slia¢ bol zverejneny na uradnej tabuli mesta a webovom
sidle mesta najneskdr 26.marca 2026 nepretrZite do 21. aprila 2026, a to do dila konania
zasadnutia mestského zastupitel'stva. K navrhu na vklad je preto potrebné predlozit’ Uznesenie
mestského zastupitel'stva Mesta Sliac, ktoré sa konalo pred alebo v den 26.03.2026, ktorym bol
schvaleny zamer Mesta Slia¢ odpredat’ majetok mesta do vlastnictva Banskobystrického
samospravneho kraja. Obsahom spisového materidlu je Uznesenie ¢. 144/2026, ktorym bol
tento zamer schvaleny mestskym zastupitel'stvom, avSak konal sa v den schvélenia predaja
nehnutel’nosti, a to dita 21.04.2026. Z predloZenych listin teda nie je zreymé, aky zamer Mesta
Slia¢ bol zverejneny diia 26.03.2026.

Diia 21.07.2026 prijal spravny organ Zamer Mesta Slia¢ predat’ pozemky vo vlastnictve
mesta, podpisany primatorkou Ing., Mgr. et Mgr. Lubicou Balgovou. Stiast’'ou listiny bol aj
sprievodny list, v ktorom Mesto Slia¢ uvadza nasledovné:
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Doslovnym a logickym vykladom citovaného ustanovenia zdakona (9a ods. 15 pism. f) bod
1. zdkona o majetku obci) mozno dospiet k zdaveru, Ze predaj majetku obce, za predpokladu, Ze
Jeho vseobecna hodnota je ustalena znaleckym posudkom nie stars§im ako 9 mesiacov a 2/ 3
zamer je zverejneny aspon 15 dni zakonnym sposobom, moZne schvdlit’ trojpiitinovou vicSinou
na jednom zasadani mestského zastupitel’stva. Najprv osobitnym uznesenim zdmer. Nasledne
osobitnym uznesenim prevod kupnou alebo zamennou zmluvou.

Zverejnenie zameru v lehote najmenej 15 dni tak, aby predovsetkym verejnost mala moznost
v procese scudzovania majetku obce kontrolovat transparentnost nakladania s majetkom.
Sucasne zverejneny zamer je pracovaym podkladom pre rokovanie prislusnych komisii
mestského zastupitelstva ako poradnych a iniciativaych organov.

Zakon o majetku obci podla nasho nazoru neupravuje, Ze obec moze zverejnit zamer scudzit
majetok az po jeho schvaleni obecnym zastupitelstvom. Nedodrzanie zdkonnej 15 diiovej lehoty
zaklada relativnu neplatnost pravneho ukonu (prevodu majetku), ktorej sa méze dovolat’ v
zmysle ustanovenia § 9b zdkona o majetku opravmend osoba. Tuto relativnu neplatnost
nezaklada vsak pravne vyznamna skutocnost, ze zamer bol zverejneny zakonnym sposobom este
pred jeho schvalovanim v mestskom zastupitelstve. A nemala by byt prekazkou katastralneho
konania o povoleni vkladu viastnickeho prava.

Podporne argumentujeme aj Usmernenim Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky & USM_UGKK SR_2/2024 zo diia 25.01.2024. Urad v ¢l. 2, (Konanie o
navrhu na vklad, ak je prevodcom obec), bode 5. (Prevody z dévodu hodného osobitného
zretela) Usmernenia neuvddza ako sine qua non podmienku prevodu uznesenie (teda osobitné
zasadanie predchadzajuce zasadaniu schvalujucemu prevod) schvalujuce zamer. Vyslovne v
bode 5.iii) hovori o povinnosti ,,dolozit potvrdenie o zverejneni zameru obce previest svoj
majetok z dévodu hodného osobitného zretela a to najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
a Ze tieto udaje boli zverejnené najmenej do schvdlenia prevodu “. Na odstranenie akychkolvek
pochybnosti prikladame k nasmu vyjadreniu Zamer mesta Sliac tak ako bol zverejneny na
webovom sidle a uradnej tabuli mesta 26. marca 2026 (vid potvrdenie o jeho zverejneni uz skor
dolozené v prerusenom konani).

Spravny orgéan po opiatovnom preskimani spisového materidlu konstatuje nasledovné:

Podla § 9 ods. 2 zdkona o majetku obci, obecné zastupitelstvo schval’uje

a) sposob prevodu vlastnictva nehnutel’ného majetku obce, to neplati, ak je obec povinnd
previest nehnutelny majetok podla osobitného predpisu.

Podl'a § 9a ods. 2 zakona o majetku obci, obec zverejni zamer predat’ svoj majetok a jeho
sposob na svojej uradnej tabuli, na webovom sidle obce, ak ho mad obec zriadené, a inym
vhodnym sposobom.

Podla § 9a ods. 1 zdkona o majetku obci, ak tento zdkon neustanovuje inak, prevody
viastnictva majetku obce sa musia vykonat

a) na zaklade obchodnej verejnej sutaze,
b) dobrovolnou drazbou (dalej len ,, drazba”) alebo
¢) priamym predajom najmenej za cenu vo vyske vSeobecnej hodnoty majetku stanovenej

podla osobitného predpisu
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Podla § 9a ods. 15 pism. f) zdkona o majetku obci, obec nie je povinnd vykonat
obchodnii verejmii sutaz, dratbu a ani priamy predaj pri prevode majetku obce

a) nehnutelného majetku, ktory je obec povinna previest podla osobitného predpisu
22a) alebo ktorym sa realizuje pravo na prednostny prevod podla osobitného predpisu,

b) pozemku zastavaného stavbou vo viastnictve nadobudatela vrdtane prilahlej plochy,
ktord svojim umiestnenim a vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou,

c) podielu majetku obce, ktorym sa realizuje zakonné predkupné pravo,
d) hnutelnej veci, ktorej zostatkovd cena je nizsia ako 5 000 eur,

e) nehnutelného majetku obce do vlastnictva registrovaného socidlneho podniku ako
formy investicnej pomoci,

) majetku obce 7 dovodu hodného osobitného zretel’a, o ktorom obecné zastupitel’stvo
rozhodne trojpiitinovou vidSinou vietkych poslancov, ak su splnené tieto podmienky:

1. zamer previest’ majetok obce tymto sposobom a vieobecnii hodnotu prevadzaného
majetku obec zverejni na uradnej tabuli, na svojom webovom sidle, ak ho md obec zriadené,
a inym vhodnym spésobom najmenej 15 dni pred schval’ovanim prevodu a tieto udaje su
zverejnené najmenej do schvdlenia prevodu,

2. osobitny zretel’ je zdovodneny v sulade so zdsadami hospoddrenia s majetkom obce

3. v¥eobecnd hodnota previdzaného majetku je stanovend znaleckym posudkom,
ktory v defi schvilenia prevodu nie je starSi ako devit’ mesiacov; stanovenie vSeobecnej
hodnoty previdzaného majetku znaleckym posudkom sa nevyZaduje, ak hodnota majetku
obce neprevySuje 3 000 eur alebo pri obciach nad 30 000 obyvatel'ov hodnota majetku obce
neprevySuje 7 500 eur na zdklade preukdzatel’ného porovnania s obdobnym majetkom obce
alebo inou verejne dostupnou ponukou na predaj obdobnej veci, ak osobitné predpisy o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave a meste KoSice neustanovujii inak.

Z vyssie citovanych ustanoveni zdkona o majetku obci vyplyva, Ze prevod majetku mesta
prechadza dvojkolovym schvalovanim, ato tak, Ze na jednom zasadnuti mestskeho
zastupiteI'stva sa schvali spdsob prevodu majetku mesta v zmysle § 9 ods. 2 zdkona o majetku
obci (v tomto pripade spésobom podla osobitného zretel'a), nasledne sa zimer mesta a spdsob
prevodu majetku mesta zverejni po dobu 15 dni pred schvalovanim samotného prevodu (v
zmysle § 9 ods. 2 zakona o majetku obci), ktory sa schvali na druhom zasadnuti mestskeho
zastupitel'stva. Lehota 15 dni, pocas ktorej ma na uradnej tabuli a webovom sidle obce visiet
z4dmer obce predat’ svoj majetok a spdsob, akym mesto predava svoj majetok, sliZi na verejni
kontrolu, po¢as ktorej ob&ania obce maji vedomost’ o tom, ¢o sa ide predavat’, komu a za aki
cenu a aby mohli vodi tomu vzniest’ nimietky alebo pontiknut’ lepSie podmienky.

Schval’ovanie spdsobu prevodu obecnym zastupitel'stvom je ukotveny v § 9 ods. 2 zdkona
o majetku obci, a teda kon$tatovanie Mesta Slia¢ v sprievodnom liste, Ze ,, Zdkon o majetku
obci podl'a ndsho nazoru neupravuje, e obec moze zverejnit zamer scudzit majetok az po jeho
schvdleni obecnym zastupitel'stvom® je v rozpore s tymto zdkonom. Zakon o majetku obci jasne
hovori, Ze obecné zastupitel'stvo musi zverejnit’ zdmer predat’ svoj majetok, ktory povinne
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obsahuje aj spdsob prevodu tohto majetku (a to v zmysle § 9a ods. 2 zdkona o majetku obci),
ktory podlieha schvaleniu obecnym zastupitel'stvom. Nasledne tento svoj zamer previest’
majetok mesta a spdsob prevodu zverejni po dobu 15 dni na Gradnej tabuli.

Aj Najvyssi kontrolny irad SR vo svojich spravach vyslovne uvadza:

,, Vedenie samospravy bez predchddzajiiceho rozhodnutia zastupitelstva o sposobe prevodu
majetku, len na zaklade rozhodnutia stavostu &i primdtora takyto zamer zverejnilo a az nasledne
zastupitel’stvo schvdlilo samotny zamer, sposob prevodu i prevod na jednom zasadnuti... takyto
postup je v rozpore so zdakonom.

Z vyssie uvedeného je zrejmé, Ze pravomoc rozhodnit’ o spésobe prevodu majetku
obce ma vylufne obecné/mestské zastupitePstvo. Starosta neméd zdkonné pravo sam
rozhodnit’, Ze sa majetok bude predavat’ sposobom podla osobitného zretela. Preto kazdé
"oznamenie" alebo "zamer" vyveseny na Uradnej tabuli musi vychadzat’ z uz schvileného
uznesenia mestského zastupitel'stva. Ak obec vyvesila zamer predtym, ako zasadlo
zastupitel’stvo, vyvesila pravne neexistujuci tikon.

Mesto Slia¢ zverejnilo diia 26.05.2025 Zamer predat’ pozemky vo vlastnictve mesta,
ktory bol podpisany primatorkou Ing., Mgr. et Mgr. Cubicou Balgovou. V uvedenom zamere
sa uvadza, Ze sa majetok Mesta Slia¢ bude predavat’ spésobom z dévodu hodného osobitného
zretela, priom nie je zrejmé, Ze tento spdsob bol schvaleny mestskym zastupitel'stvom v Sliaci
pred jeho zverejnenim. Aj z vyjadrenia Mesta Slia¢ v sprievodom liste zo dia 20.07.2026 je
zrejmé, Ze mestské zastupitel'stvo v Slia¢i schvélilo sposob prevodu majetku mesta a aj
samotny prevod majetku mesta v jeden den. Primatorka Mesta Slia¢ teda zverejnila zamer
predat’ majetok mesta spdsobom z dévodu hodného osobitného zretel'a v rozpore so zdkonom
o majetku obci, nakolko nemala Ziadne zadkonné prdvo rozhodnat otom sama, bez
predchadzajuceho schvalenia mestskym zastupitel'stvom. Nasledne bol schvaleny spdsob
prevodu majetku Mesta Shac a samotny prevod majetku Mesta Slia¢ na jednom zasadnuti, ktoré
sa konalo dia 21.04.2026, &m nebola dodrZani zdkonom stanovena 15-dfiova lehota na
zverejnenie zameru Mesta Slia¢ predat’ majetok mesta.

Podla § 31 ods. 1 katastralneho zdakona bol organ rozhodujuci o povoleni vkladu
viastnickeho prava do katastra nehnutelnosti povinny preskumat platnost zmluvy, ktord bola
ucastnikmi predlozend na katastrdlne konanie. Prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika
totiz uvddzaju, e pri vzniku, zmene, alebo zaniku prava k nehnutelnostiam rozhoduje nielen
prejav vole ucastnikov zmluvy o vzniku, zmene, alebo zdniku tohto prdva, ale aj autoritativhe
rozhodnutie prislusnej spravy katastra o vklade tohto prava do katastra nehnutelnosti.

Podla § 31 ods. 3 katastrdlneho zdkona, ak su podmienky na vklad splnené, okresny
urad vklad povoli; inak navrhzamietne.

Z ustanovenia § 31 ods. 1 katastralneho zdkona vyplyva, Ze spravny organ je povinny
preskimat’ zmluvu, ktora je prilohou navrhu na vklad, z toho hladiska, ¢i neodporuje zakonu.
Vzhladom nato, ze podl'a vysSie uvedenych dévodov predloZzend zmluva vratane jej priloh
odporuje zdkonu, spravny organ rozhodujuci o vklade vlastnickeho prava do katastra
nehnutel'nosti ma za to, Ze podmienky vkladu nie st v tomto pripade z hl'adiska ustanovenia
§ 31 ods. 1 katastralneho zakona splnené, bolo potrebné rozhodnut’ tak, ako je uvedené vo
vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.



Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je podl'a § 31 ods. 7 zakona NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych ainych prav k nehnutelnostiam (katastralny zdkon)
v zneni neskor8ich predpisov mozné podat’ odvolanie na Urad geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky prostrednictvom spravneho organu, ktory rozhodnutie vydal, do 15 dni
odo dna jeho dorucenia.

Toto rozhodnutie je podl'a § 177 a nasl. zékona ¢. 162/2015 Z. z. Spravny stdny poriadok
preskiimatel’né suidom po nadobudnuti pravoplatnosti.

Ing. Dana PuliSova
opravnena rozhodovat’
o navrhu na vklad

Doruduje sa:
Centrum zdiel'anych sluzieb BBSK, s. 1. 0., Namestie SNP 23/23, 974 01 Banska Bystrica
Mesto Slia¢, Letecka 1, 962 31 SliaC



