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K bodu ¢. : Sprava o vysledkoch kontrol - Kontrola zakonnosti, hospodarnosti a uc¢elnosti
pri prenajimani bytov v najomnych bytovych domoch.
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Material spracoval: Ing. Ivor Husar, hlavny kontrolér mesta Slia¢
Material predklada : Ing. Ivor Husar, hlavny kontrolor mesta Slia¢

Sprava

Na zéklade schvaleného planu kontrolnej ¢innosti na 1. polrok 2024 uznesenim MsZ Slia¢ €.
174/2023 zo dna 14.12.2023 schvalilo mestské zastupitel'stvo pre hlavného kontroléra uloh:

Nazov kontroly: Kontrola zakonnosti, hospodarnosti a icelnosti pri prenajimani bytov v
najomnych bytovych domoch.

Ciel kontroly: Kontrola dodrziavanie v§eobecne zaviznych pravnych predpisov a postupov pri
prenajimani ndjomnych bytov a predlZovani najmu.

Kontrolované obdobie: Rozpoctovy rok 2023

Miesto a ¢as vykonania kontroly: Mesto Slia¢, mestsky tirad, Letecka 1, 962 31 Slia¢ — Hajniky,
januar 2024

Zistené nedostatky: Vznikli a pretrvavaji od kolaudacie domov v.r. VZN schvaleného
predoslymi vedeniami mesta.

Nezakonné je ustanovenie bodu 6. v ¢lanku 5 VZN, podla ktorého je mozné najom opakovane
uzavriet’ aj s osobou, ktora nespliia zakonné podmienky najviac na 1 rok, ¢o je porusenim § 12
0ds. 3a 4 spolu s § 22 zakona ¢. 443/2010 Z. z. Tuto vyhradu potvrdilo aj ministerstvo vystavby.
Vynimka by sa tykala obzvlast’ hodného zretel’a, ktoré vSak mesto vo VZN nema zadefinované
Vv zmysle § 22 ods. 3 pism. f) zdkona ¢. 443/2010 Z. z. v platnom zneni.

Uzatvorené zmluvy neobsahuji obsahové nalezitosti urcené v § 12 ods. 1 zakona ¢. 443/2010
Z.z. Zmluvy st v nesulade s VZN mesta Slia¢ ¢. 18/2018 a dodatku ¢ 1, zaroven zmluvy
urcili ndjomcovi také terminy, ktoré s ohl'adom na terminové povinnosti prenajimatel’a nemoze
splnit’.

Cl. IX bod 2. zmluvy je chybne uvedeni maximalna vyska Zivotného minima pre spinenie
podmienky opakovaného ndjmu (3,5 nasobok) o je nielen nespravna vyska, ale aj netiplna
citacia zakona a dodatku 1 k VZN. Jedna sa o rozpor s § 12 ods. 4 zakona ¢. 443/2010 Z. z.
Zmluvy neobsahuju ziadnu zmluvna pokutu ¢i pendle za oneskorené thrady najomného, alebo
zaloh za sluzby, oneskorenie thrad za vyuctovanie sluzieb, zmluvnu pokutu za neodovzdanie
bytu, neplnenie povinnosti pri uvedeni bytu a jeho vybavenia do pdvodného stavu a podobne.

Nedostatky pri preverovani podmienok opakovaného najmu: Rozsah hranice prijmu osob
zijcich v spolo¢nej domadacnosti je v tabulke vypoctu potrebné scitat, nakolko sa
spolubyvajiice osoby posudzujii spoloéne a nie jednotlivo. Cestné prehlasenie Ze nijomca
nevlastni ziadnu nehnutelnost’ treba riesit’ u vSetkych osdb zijucich v spolo¢nej domacnosti
a podl'a formulara uvedeného v prilohe ¢. 1 k VZN 18/2018, Ziadny zo Ziadatel'ov nepredlozil
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cestné vyhlasenie, ze nie je vo vypovednej lehote a prehldsenia nie s na tla¢ivach ur¢enych
mestom (ani ostatné pisomnosti). Navratka je v podstate stihlas so spracovanim osobnych
tdajov, nie je v stlade so zikonom ¢. 18/2018 Z. z. a Vyhlasky Uradu na ochranu osobnych
udajov SR ¢. 158/2018 Z. z.

Jedna sa o nedostato¢nu zakladna finanéna kontrolu — porusenie § 7 zadkona ¢. 357/2015 Z. z.

Lustraciou inventarnych kariet majetku mesta bolo zistené, Ze mesto nespravne urcilo
obstaravaciu cenu bytovych domov, ¢im sa mesto poskodilo pri vypocte a vybere najomného
a uhrad do FPUO, nakolko sa tieto vypoé&itavaja percentualne z obstaravacej ceny domu.

V danych pripadoch (Rybarska 1582, Topolova 1135 a 1136) mesto nepostupovalo v stlade s
§ 2 Opatrenia MF SR ¢. 01/R/2008 o regulacii cien ndjmu bytov v zneni neskorSich opatreni
a Vvrozpore s § 18 ods. 3 zdkona €. 443/2010 Z. z.

Pri posudzovani kritérii hospodarnosti, efektivnosti, i¢innosti a i¢elnosti HK konstatujem, ze
nakol’ko zostatok prostriedkov vo FPUO ako aj vyska ich vyberu nezodpoveda stavu domov
a potrebe oprav. Jedna sa o nizku u&innost. U¢innostou je plnenie uréenych ciefov a
dosahovanie planovanych vysledkov vzhladom na pouzité verejné financie. Ciel je
udrzatel'nost’ dobrého stavu bytovych domov, kedy sa ma mesto chovat’ ako dobry hospodar.
Ciel’ vzhl'adom na pouzité prostriedky, ktorych je nedostatok sa nenapliia.

Mesto Slia¢ chybne urcilo obstaravaciu cenu domov, a zaroven priemerné hrubé ndjomné za
vsetky bytové domy je 4,24% z maximalnej moznej vysky 5% (z OC domov). Mesaéne sa na
hrubom najomnom (nijomné + FPUO) mesto poskodzuje o cca 3 083,53 € ¢o je ro¢ne cca.
37 tis. €; z toho na fonde oprav o 681,72 €/rok a na ¢istom najomnom o 36 320,64 €/rok.

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel’stvo v Sliaci

Berie na vedomie

spravu o vysledkoch kontrol: Kontrola zakonnosti, hospodarnosti a t¢elnosti pri prenajimani
bytov v ndjomnych bytovych domoch



