Mesto Sliac, Letecka ulica 1

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTA SLIAC & 18

O PRENAJME NAJOMNYCH BYTOV V MESTE SLIAC

VZN O prenajme najomnych bytov v meste Slia¢



Mestské zastupitel'stvo (dalej len ,,MsZ“) mesta Slia¢ na zaklade samostatnej posobnosti podl'a ¢lanku 67
a ¢lanku 68 Ustavy Slovenskej republiky a podla §4 odst.1 a ods.3, pism. a/ a podla §6 odst.l zikona
€.369/1990 Zb. O obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov v zmysle Nariadenia Vlady SR ¢.137/2000
Z. z., zdkona NR SR &. 607/2006 Z. z. 0 Statnom Fonde rozvoja byvania, zdkona NRSR &. 443/2010 Z. z.
0 dotécidch na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani vydéva toto

Vseobecne zavidzné nariadenie O prenajme najomnych bytov v meste Sliac,
ktorym sa zaroven rusi VSeobecne zavidzné nariadenie Mesta Sliac ¢. 18 zo dina 29. aprila 20009.

§1

Uvodné ustanovenie

1. Uelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (d’alej len ,,VZN*) je stanovenie podmienok prijimania
ziadosti, postupu pri vybere ndjomnikov ndjomnych bytov (dalej len ,,NB*) a postupu pri schvalovani a
realizovani ich prenajmu.

Toto vSeobecne zaviazné nariadenie upravuje podmienky pridelovania bytov vo vlastnictve mesta, ktoré boli
alebo budu financované z doticie Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenske;j
republiky, z uveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov mesta.

2. Najomné byty si byty vo vlastnictve mesta Slia¢ s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje toto VZN.
Najomné byty sa budi uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu 30
rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

3. Na zachovanie najjomného charakteru bytov obstaranych podla zakona ¢. 443/2010 Z. z. mesto zriadi
zalozné pravo v prospech Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja SR a Statneho fondu
rozvoja byvania.

4. Pri uzatvarani zmluvy o najme bytu dodrzi mesto podmienky ustanovené zdkonom ¢. 443/2010 Z. z.

§2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v ndgjomnom byte

1. Byvanie v ndjomnom byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého podlahova
plocha neprevysuje 80 m” pre byt bezného $tandardu alebo 60 m? pre byt nizsieho $tandardu.

2. Podlahovi plochu podl'a odseku 1 mozno zvysit’ najviac o 10 %, ak ide 0 byt stavebne ur¢eny na byvanie
0soby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2.

3. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:

a) osoba zijuca v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku Zzivotného
minima,

b) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvorndsobku Zivotného
minima, ak

1/ ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2/ ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet’at'om,
3/ aspon jeden z ¢lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, vzdeldvanie, kultaru

alebo ochranu pre obyvatel'ov mesta.

c) osoba, ktorej zanikla Gstavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestinska starostlivost’ alebo
osobitna starostlivost’ poru¢nika podla osobitného predpisu (§45 az 59 zékona ¢. 36/2005 Z. z. o rodine
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30
rokov.

d) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu
(zékon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov)
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4. Pri zistovani prijmov podl'a odseku 3 sa postupuje podla osobitného predpisu (§3 zakona ¢. 601/2003
0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesa¢ny prijem sa vypocita z prijmu (§4
zakona €. 601/2003 Z. z.) za kalendarny rok predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako
podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal s moznost'ou postadenia

priemeru trojroéného obdobia — vylic¢enie jedného mozno zarobkovo nadpriemerného ro¢ného prijmu.

5. Zivotné minimum domécnosti sa vypo¢ita zo sim Zivotného minima &lenov domécnosti platnych k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

6. Podmienky ustanovené v odseku 3 sa posudzuju pri uzavierani ngjomnej zmluvy a na zmeny podmienok
pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

§3

Posudzovanie ziadosti
1. Podané zZiadosti prerokuje bytova komisia.

2. Kazdy ziadatel’ dostane dotaznik, ktory musi obsahovat’ :
a) meno a priezvisko (pripadne rodné priezvisko) ziadatel’a,
b) datum a miesto narodenia, trvalé bydlisko, rodinny stav,

c) Cestné prehlasenie o majetkovych pomeroch, z ktorého bude zrejmy vlastnicky alebo najomny vztah
k inému bytu, inému bytovému alebo rodinnému domu.

Prilohou dotaznika zaslaného spét’ je:

d) potvrdenie zamestnavatela o dobe zamestnania, dizke uzavretej pracovnej zmluvy a vyske
priemerného mesa¢ného prijmu za predchddzajuci kalendarny rok pred podanim ziadosti, v pripade
dochodcov sa preukaze vyska dochodku dokladom zo Socialnej poistovne,

e) doklad o zdroji finanénych prostriedkov podl'a §2 tohto VZN.

3. Ziadatelia su evidovani v poradovniku, ktory zacina ¢islom 1. a ziadatelia si v ilom zoradeni vzostupne
podl'a datumu podania ziadosti.

4. Bytova komisia prerokuje a schvali Ziadosti ziadatel'ov, ktori splnili kritéria v §2 tohto VZN.

5. Ziadatel’, ktory nezasle spat’ vyplneny dotaznik s prilohami podl'a odst.2, uvedie nepravdivé tidaje, alebo
udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu ndjomnej zmluvy, alebo ju nepodpiSe, sa tieZ povazuje za
uspokojeného. Takto uspokojeni Ziadatelia sa vyradia z poradovnika.

6. Ak je volny bezbariérovy najomny byt a obcou nie je evidovana v poradovniku Ziadost obcana s
tazkym zdravotnym postihnutim, bytova komisia schvali jeho prendjom ziadatel'ovi bez zdravotného
postihnutia. Najomna zmluva na tento byt bude uzatvorena podl'a zdkona ¢. 443/2010 Z. z. na dobu ur¢itu,
ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni ziadosti obcana s tazkym zdravotnym postihnutim do poradovnika
bude tato rieSena prednostne a sii¢asny ndjomca straca narok na predizenie nijomnej zmluvy.

§4
N4jomna zmluva

1.Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zaklade ndjomnej zmluvy a nie si upravené zakonom 443/2010
Z. z., sa vzt'ahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Najomna zmluva musi mat’ pisomna formu a musi
obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu ngjmu,

¢) vySku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim nagjomného bytu alebo spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSenstva najomného bytu,
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g) podmienky na zachovanie pdvodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) ukonéenie najmu,
i) zoznam os6b tvoriacich domacnost’ najomcu.

2. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve méze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.2, ktorému sa prenajima
najomny byt spiiiajuci podmienky ustanovené osobitnym predpisom, pric¢om doba najmu v tomto
pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak najomcom je osoba podla §22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima
najomny byt, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3. Vnjjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o najme najomného
bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve avtomto VZN. O mozZnosti
opakovaného uzavretia najjomnej zmluvy bude mesto informovat’ najomcu minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu

4. N4jomnu zmluvu mozno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomca poziadal prenajimatel’a o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy najneskor tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby najmu,

b) najomca nadalej spiia podmienky najomcu uréené v tejto zmluve, VZN Mesta Slia¢
tykajuceho sa najomnych domov v meste Sliac a prislusnych zékonov,

C) nie je dovod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajimatel’a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ustanovenia §711 ods. 1 Obcianskeho zakonnika,

d) najomca nema ziadne zavizky voci prenajimatel’ovi.

5. Najomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena za splnenia podmienky podl'a ustanovenia bodu 1.
tohto ¢lanku ako aj podmienky neprekroCenia mesa¢ného primu splnenia Styri a pol nasobku
zivotného minima domdacnosti k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roka, pripadne
priemeru suctu za obdobie ostatnych troch rokov trvania ngjmu.

6. Najomna zmluva moze byt opakovane uzatvorena v pripade splnenia vSetkych podmienok podla
tejto zmluvy a prislusnych pravnych predpisov opét’ len v sulade sust. §12 ods. 2 zakona ¢&.
443/2010 Z. z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani.

7. Najomna zmluva moéze byt opakovane uzatvorena najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na vzniknuté
nedoplatky stuvisiace s nijmom bytu sa s nadjomcom uzatvori Dohoda o uznani dlhu podla § 558
Obcianskeho zédkonnika a o sposobe jeho zaplatenia (splatkovy kalendar). Ak ndjomnik nedodrzi
dohodnuty splatkovy kalendar, nagjomna zmluvu na d’alie obdobie mesto neprediZi.

8. Najomna zmluva moze byt opakovane uzatvorena aj s osobou, ktora prestala spifiat’ podmienky na
pridelenie ndgjomného bytu podla tejto zmluvy, VZN mesta Slia¢ a prisluSnych pravnych predpisov
najviac na obdobie jedného roka. V pripade, Ze pocas trvania plynutia jednoro¢nej najomnej zmluvy
najomca opét’ splni podmienky na poskytnutie ndjomného byvania podla tejto zmluvy, VZN mesta
Slia¢ a prislusnych pravnych predpisov musi byt posudzovany ako novy Ziadatel' o ndjomné byvanie
v meste Sliac.

9. Najomnu zmluvu na uZzivanie ndjomného bytu, ktory spifia podmienky stanovené osobitnym
predpisom (§ 143 pism. d zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov) uzavrie mesto len
s fyzickou osobou zijucou v domacnosti, ktorej Clenom je osoba so zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe ¢.2 a ak nema Ziadost’ o uzavretie ndjomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby,
mdze uzavriet’ ndjomnu zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22
ods. 3 najviac na jeden rok.

10. Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v § 22 ods. 3 zdkona, moze mesto
uzavriet’ najomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden rok.

11. N4jomna zmluva mdze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zdbezpeke, ktora nesmie presiahnut’
vysku Sestmesacného najomného: lehota na zlozenie finanénej zabezpeky najomcom nesmie byt
dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy (v zmysle zakona ¢.443/2010).
Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, je mesto povinné uz zlozent finan¢ni zabezpeku
bezodkladne vratit. Mesto v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od najomcu
iné finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

12. Finan¢na zabezpeka podla odseku 7 sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych thrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného
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bytu. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie mesto na osobitnom téte zriadenom na
tento ucel v banke.

13. N4jomnu zmluvu mozno uzavriet’ najskor po nadobudnuti pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia
na bytovu budovu.

14. Pred uzavretim ndjomnej zmluvy je mesto povinné umoznit’ najomcovi prehliadku najomného bytu.

§5

Predkupné pravo

1. Najomnik, ktory uzival prislusny najomny byt viac ako 25 rokov a v rozhodujucom ¢ase nema voci
mestu Slia¢ Ziadne zavidzky ma v pripade predaja predmetného bytu tretej osobe predkupné pravo
vztahujice s K bytu, ktory na zaklade platne a riadne uzatvorenej najomnej zmluvy uzival stanovené
obdobie. Uvedené predkupné pravo sa vzt'ahuje vylu¢ne na nijomnika s platne uzatvorenou najomnou
zmluvou na predmetny najomny byt v rozhodujiicom ¢ase. Rozhodujucim ¢asom je v zmysle tohto bodu
cas kedy sa Mesto Slia¢ rozhodne odpredat’ predmetny byt tretej osobe.

§6
Zaverecné ustanovenie

1. Mesto ako vlastnik bytového domu je povinné tvorit fond prevadzky, Gdrzby a oprav rocne
minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie najomného bytu.

2. Mesto Slia¢ vzdy zverejni zoznam novych najomcov schvalenych bytovou komisiou na informacne;j
tabuli mesta pred budovou Mestského tiradu a na svojom webovom sidle, ato vzdy na obdobie 30
dni.

W

. Podmienky urcené tymto VZN st nutnou suc¢astou najjomnej zmluvy.
4. Toto VZN bolo schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Sliaci na jeho zasadnuti dila 2.méja 2012.

5. VZN mesta Slia¢ O prenajme najomnych bytov nadobtida t¢innost’ patnastym dinom od jeho
vyvesenia na Uradnej tabuli Mesta Slia¢ a po jeho schvéleni v MsZ v Sliaci.

Ing. Daniel Duncko
primator mesta

Slia¢ 2.maj 2012
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