9. zasadnutie Mestského zastupitel'stva v Sliaci

K bodu €. 9.1: Prevod majetku mesta z dévodov hodnych osobitného zretel’a podPa § 9a ods. 8
pism. e) zikona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov Vv spojitosti s § 18a
0ds. 2 a 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov

Dovodova spravu spracoval: JUDr. Branislav Petroch, 20.10.2023

Material predklada na MsZ: JUDr. Branislav Petroch

Dovodova sprava

Mesto Slia¢ navrhuje previest’ majetok kupnou zmluvou z dévodov hodnych osobitného zretel’a podla
ustanovenia § 9a ods. 8, pism. e) zak. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zédkon*) V spojitosti s § 18a zékona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov do vlastnictva Moniky Storkovej, nar. 11.11.1970 a Renaty Babicovej, nar. 10.11.1973, obe
trvale bytom Gorkého 762/12, Sliac.

16. januéra 2023 poziadali vlastni¢ky bytu & 7 (pani Babicova a pani Storkova), naIV. poschodi, vchod
¢. 12, o odkupenie pozemku, ktory zodpoveda velkosti ich spoluvlastnickeho podielu 8638/123708 na
spoloc¢nych cCastiach a spolo¢nych zariadeniach bytového domu.

Mesto bolo vyluénym vlastnikom pozemkov, v idealnom podiele 1/1-ine, nachadzajtcich sa
v katastralnom uzemi Rybare, obec Slia¢, okres Zvolen, vedenych Okresnym tradom Zvolen, na liste
vlastnictva &. 877, ast’ ,A“ MAJETKOVA PODSTATA ako pozemok parcela registra ,,C* evidovana
na katastralnej mape parcelné &islo 723, zastavana plocha a nadvoria, o vymere 225 m? a pozemok
parcela registra ,,C*“ evidovana na katastralnej mape parcelné Cislo 724, zastavana plocha a nadvoria,
0 vymere 220 m?. Na pozemkoch je postavend stavba Bytovy dom ul. Gorkého stpisné &islo 762,
nachadzajuci sa na ulici Gorkého 760/10-12 v Sliaci zapisany na LV ¢. 144, vedenom pre katastralne
uzemie Rybare.

Ziadost prerokovala Komisia vystavby, dopravy a Zivotného prostredia mestského
zastupitel'stva na svojom zasadani 13. marca 2023. Uznesenim &. 02/2023 odporudila ich ziadosti
vyhoviet a pozemok vo vymere 31 m? ktory zodpoveda velkosti ich spoluvlastnickeho podielu
8638/123708, predat.

Rovnako, uznesenim ¢. 34/2023, odporucila Ziadosti vyhoviet aj Komisia finan¢na, spravy
mestského majetku a rozvojovych projektov na svojom zasadani 29. maja 2023, za cenu urc¢enu podla
Z4sad hospodérenia s majetkom mesta vo vyske 48 €/m? Komisia sti¢asne konstatovala, Ze ,,podl'a bodu
3, prilohy 1 Zasad v od6vodnenych pripadoch sa méze uvedena sadzba cien v bode 2 za predaj pozemku
znizit’ na zéklade uznesenia MsZ (napr. pri majetkopravnom vysporiadani pozemkov)“.

Mesto Zmluvou zo dia 13.11.2015 o odplatnom prevode spoluvlastnickeho podielu
k pozemkom prisluchajicim k bytu uzatvorenou v zmysle § 588 a nasl. zédkona ¢. 40/1964 Zb. v zneni
neskorsich predpisov a podl'azakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov predalo k bytom prisluchajice pozemky majitelom 15 bytov do podielového
spoluvlastnictva, v spoluvlastnickych podieloch zodpovedajicich velkosti spoluvlastnickych podielov
na spolo¢nych cCastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu. Zmluvu schvalilo mestské
zastupitel'stvo uznesenim ¢.350 zo dna 11. septembra 2014. Mestu ostal vo vlastnictve eSte podiel na
pozemku, ktory je vedeny na LV ¢. 1595 pod B-15 vo velkosti 8638/123708. Zmluva je zverejnena
podlazakona ¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam na internetovej stranke mesta Sliac.

Podmienky prevodu spoluvlastnickych podielov na pozemkoch pod bytovymi domami
V druzstevnom vlastnictve (Pod Kozakom, ul. B. Nemcovej, ul. Gorkého) mestské zastupitel'stvo
schvalilo rAmcovym uznesenim ¢. 287 zo dna 20. marca 2014, ktoré je stale platné, v tomto zneni :
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,Mestské zastupitel'stvo schval'uje v zmysle § 18a ods. 2, 3 zakona ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
2 v pripade
odpredaja pozemkov pod bytovymi domami a k nim pril’ahlych pozemkov z majetku mesta Slia¢ do
majetku vlastnikov bytov, ktori nadobudli byt do vlastnictva z vlastnictva bytového druzstva. V inych

anebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov vysSku ceny pozemku 0,10 €/m

pripadoch je vyska ceny pozemku pod byvalymi druzstevnymi bytovymi domami a K nim pril’ahlych
pozemkov uréena podl'a § 18a ods. 1 zakona 182/1993 Z. z. 0 vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov vo vézbe na § 15 ods. 1 pism. ¢) vyhlasky ¢. 465/1991 Zb. v zneni
neskorsich predpisov vo vyske 3,32 €/m? stym, Ze spravne poplatky za vklad vlastnickeho prava do
katastra nehnutel'nosti znasa kupujici®.

Podl'a ustanovenia ods. 1 citovaného paragrafu ,,Vyssiu cenu pozemku zastavané¢ho domom a
pril'ahlého pozemku ako cenu zistenu podl'a osobitného predpisu nemozno dojednat’™.

Mestské zastupitel'stvo uznesenim €. 116/2023 zo dna 27.7.2023 schvalilo zamer previest’
pozemok do vlastnictva ziadateliek s tym, ze V procese schvalovania prevodu kipnou zmluvou je
potrebné vyhodnotit’ pravne vyznamnu skutoc¢nost, ze ziadatel'ky nie st povodné majitel’ky byvalého
druzstevného bytu. Byt nadobudli darovacou zmluvou od pévodného vlastnika, ktory odkupil byt od
druzstva podla zakona. V tejto stvislosti vyhodnotit’ aj to aky vplyv na urcenie kiipnej ceny ma tato
skutocnost’.

Podl'a § 18a ods. 3 ,,0bec je povinna previest’ vlastnictvo zastavaného a pril'ahlého pozemku
nadobudnutého podl'a osobitného predpisu na vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva z
vlastnictva bytového druzstva, ak vlastnik bytu poziada o prevod spoluvlastnickeho podielu poze mku,
za cenu uréenu podl'a odseku 2; vel'kost’ spoluvlastnickeho podielu pozemku sa urci podl'a § 5 ods. 1
pism. b)*“. Zakon v tomto pripade nezaklada pravny narok tretich oséb odvodzujucich svoje prava od
povodného prvotného nadobudatel’a (dedenie, darovanie).

Podla ustanovenia § 20 zakona ,,vlastnik bytu a nebytového priestoru ma pravo previest svoje
vlastnictvo na int osobu®. V sulade s tymto ustanovenim povodny vlastnik bytu, ktory ho od druzstva
odkupoval ho darovacou zmluvou previedol na Ziadatelky. V medziobdobi od jilového zasadania
mestského zastupitel'stva ziadatel'ky, na vyzvu mesta, na osvedcenie tychto skutocnosti dorucili kiipnu
zmluvu (prevod vlastnictva z druzstva na ich otca) a darovaciu zmluvu (pravny titul ich vlastnictva).

Na zaklade vysSie uvedeného mozno konstatovat, ze neexistuje sice pravny narok na prevod
pozemku Vv zodpovedajicom podiele, ¢o vSak mestu nebrani, aby pozemok na vlastnika bytu
(ziadatel’ky) odvodzujuceho svoje prava od povodného vlastnika previedlo kiipnou zmluvou z déovodov
hodnych osobitného zretel'a.

V tomto pripade vSak treba aplikovat’ §18a ods. 1 zdkona ¢. 182/1993 o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zmysle ktorého nie je mozné dojednat’ vysSiu cenu pozemku zastavaného
domu a prilahlého pozemku ako cenu zistenti podl'a osobitného predpisu.

Osobitnym predpisom, na ktory toto ustanovenie odkazuje je vyhlaska MF €. 465 z 25. oktébra
1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradich za zriadenie prava osobného uzivania
pozemkov a nahradach za docasné uzivanie pozemkov. Rozhodujucim kritériom pre uréenie ceny
pozemku je pocet obyvatelov mesta ku dnu schvalovania prevodu. Mesto Slia¢ eviduje 4780
obyvatel'ov. Podl'a § 15 ods. 1 pism. €) vyhlasky v obci s viac ako 2000 obyvate'mi a menej ako 5000
obyvatel'ov vyhlaska urcuje cenu pozemku v takychto pripadoch vo vyske 70 Sk, t. j. 2,32 €.

Jednym zo zakladnych principov pravneho $tatu je princip pravnej istoty a predvidatel'nosti
prava. Princip pravnej istoty znamena, Ze vSetky subjekty prava moézu legitimne ocakavat’, Ze prislusné
Statne organy budi konat a rozhodovat' podla platnych pravnych predpisov, Zze ich buda spravne
vykladat’ a aplikovat. A v skutkovo rovnakych veciach rozhodovat’ a konat’ rovnako. Precedentom je
postup mestského zastupitel'stva pri predaji pozemkov vlastnikom bytov v rovnakej bytovke v roku
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2014 a 2015. Limitujucim faktorom, ktory urcil maximalnu cenu je citovand vyhlaska ministerstva
financii.

Podl'a ustanovenia §9a, ods. 8, pism. ¢), zakona pri prevodoch majetku obce z dévodov hodnych
osobitného zretel'a, o ktorych zastupitel'stvo rozhoduje 3/5 vacsinou vsetkych poslancov, zamer previest’
majetok tymto spésobom je obec povinna zverejnit’ najmenej 15 dni pred schvalovanim prevodu
majetku mestskym zastupitel'stvom na svojej tiradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, ak ju ma
zriadent, pri¢om tento zamer musi byt’ zverejneny pocas celej tejto doby a musi byt riadne odévodneny.
Zamer je zverejneny na uradnej tabuli a webovom sidle mesta Slia¢ od 11. jula 2023.

Za dovody hodné osobitného zretel'a je mozné povazovat' nedokoncené majetkopravneho
vysporiadania pozemkov pod bytovym domom zacaté este v roku 2015. Pozemok je zastavany, nie je
mozné ho vyuzit na iné ucely a vlastnictvo mesta je vo vyrazne minoritnom podiele bez rozhodujiceho
vplyvu na nakladanie s nim.

Odchylne od platnych Zasad hospodarenia s majetkom mesta kipna cena musi reSpektovat’
ustanovenie § 18a ods. 1 zékona ¢. 182/1993 Z. z. a § 15 ods. 1 vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 465/1991 Zb. o cenach stavieb, pozemkov, trvalych porastov, thradach za
zriadenie prava osobného uzivania pozemkov a nahradach za docasné uzivanie pozemkov v zneni
neskorsich predpisov.

Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Sliaci
1. Uznava

za dovody hodné osobitného zretel'a podla § 9a ods. 8 pism. e) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci v zneni neskorsSich predpisov skutocnost’, Ze pozemok je zastavany, je sucastou
majetkopravneho vysporiadania pozemkov pod bytovym domom, nie je mozné ho vyuzit' na
iné¢ ucely a vlastnictvo mesta je vo vyrazne minoritnom podiele bez rozhodujuceho vplyvu
mesta Slia¢ na nakladanie s nim a

2. schvaluje

Prevod spoluvlastnickeho podielu 8638/123708 (vymera 31 m?) na pozemku nachadzajicom
sa V katastralnom tizemi Rybare, obec Slia¢, okres Zvolen, vedenom Okresnym tiradom Zvolen,
katastralnym odborom, na liste vlastnictva ¢. 1595, cast’ ,,A“ MAJ ETKOVA PODSTATA:
evidovany na katastralnej mape prislusného operatu parcela ¢islo 723 a 724, zastavand plocha
a nadvorie, do vlastnictva Renaty Babicovej, rod. Kargerovej, nar. 10.11.1973, Gorkého ul.
&.762/12 a Moniky Storkovej, rod. Kargerovej, nar. 11.11.1970, Gorkého ul. &. 762/12, kipnou
zmluvou za cenu 2,32 €/m?, spolu za predmet prevodu 71,90 €.



