Zapisnica

z0 zasadnutia Legislativnej a Skodovej komisie Mestskeho zastupitelstva Sliac
konaného 7.aprila 2021 od 16.00 do 17.30 hod.,
v kancelarii prednostu Mestského uradu, Letecka 1, Slia¢

Pritomni: Mgr. Mikuskova, JUDr. Petroch, Mgr. Dankova, Vagner
Ospravedineni: Mgr. Tarnécziova, Belicka

Prizvani: Ing. Hruska, prednosta mestského uradu.

Zapisovatelka: Kochlicova, ospravedinena

Priloha: prezencna listina, ako podklad pre vyplatenie odmeny v zmysle zasad
0 odmenovani poslancov

Zasadanie otvorila, u¢astnikov privitala a rokovanie viedla predsednic¢ka komisie Mgr.
Mikuskova.

Program a podklady na rokovanie dostali &lenovia komisie vopred. Clenovia komisie
schvalili (pomer hlasov 4/0) nasledovny program zasadania:

1. Otvorenie

2. Navrh zmluvy o prenajme pozemkov pod stavbami a spevnenymi plochami v aredly
byvalého rolnickeho druzstva

3. Ziadost majitelky pozemkov v trvalom zabere pod $portovou halou o vyplatenie
najomného spatne 3 roky

4. ROzne

5. Zaver

Priebeh rokovania, diskusia a zavery

K bodu 2:

Clenovia komisie informovali, Ze sa oboznamili s navrhom zmluvy o najme, ktoru
predlozili majitelia pozemkov, na ktorych v arealy byvalého RD mesto vlastni stavby
(kompostaren, dielha), cesty a spevnené plochy. Diskutovali o inych podmienkach, ktoré
majitelia pozemkov, v porovnani so zmluvou, ktora skongila 31.12.2020, mestu ponukli.

Navrh je iny v tychto podstatnych podmienkach zmluvy :

1. neobsahuje uz ako odpocitatelnu polozku z ceny najmu naklady, ktoré mesto
vynalozilo resp. vynalozi na udrzbu spevnenych ploch, ktoré su vo vlastnictve mesta.

2. rovnako sa z ceny najmu nebude odpoc€itavat dan z nehnutelnosti, ktoru majitelia
uhradia tak ako im bude predpisana mestom.

3. cenu najmu majitelia navrhuju zvysit o 1,094 €

4. vlastnici spolo¢ne navrhuji do predmetu najmu celd vymeru spevnenych
a zastavanych pléch vo vlastnictve mesta v trvalom zabere ich pozemkov,

5. podla informacie viastnikov na spevnenych plochach prenajimali priestor dopravnym
firmam, ktoré maju prenajaté priestory v arealy byvalého druzstva.

6. vnovom zmluvnom obdobi uZz navrhuju, aby zmluvy s firmami na prenjom
parkovacich miest na spevnenych plochach, ako ich vlastnik, uzavrelo mesto, ¢o zniZi
celkové ro¢né naklady za najom pozemkov pod spevnenymi plochami a stavbami.



V diskusii ¢lenovia komisie konstatovali, Ze z pravneho hladiska sa jedna o Standardnu
zmluvu o najme pozemkov. Je v zaujme mesta, aby nadalej pozemky pre svoje nevyhnutné
potreby prenajalo. Legislativna komisia vSak nema kompetencie rozhodnut resp. prijat
odporucanie €i mesto prijme navrh na rozsah prenajmu za navrhnutych cenovych podmienok.
PovaZuju za vhodné aby mesto uzavrelo zmluvu na dobu uréitu 5 rokov, do 31.12.2025. Pokial
sa tyka navrhu ceny najmu tak je primerany v porovnani s inymi najmami, ktoré mesto ma
dojednané (najma pozemky pod Sportovou halou).

O tom by mali rozhodnut' prislusné komisie mestského zastupitel'stva. Pre mesto by
bolo najlepSie rieSenie také, Ze bude platit’ ngjom za vSetky nehnutelnosti a spevnené plocha,
ktoré su v trvalom zabere pozemkov vlastnikov. Rovnako by sa komisie mali vysporiadat
s rozsahom tohto vlastnictva mesta. Ci skutoéne vlastnime nehnutelnosti, (kompostaren,
dielne, plechovu garaz), cesty a spevnené plochy v takom trvalom zabere cudzich pozemkov
(6 948 m?) ako navrhuju do zmluvy vlastnici. A komisia finanéna predov$etkym ponukanou
cenou najmu, ktora je oproti doterajSej cene vyssia o 1 €/m>.

V rozhodovacom procese je potrebné vyriesit aj ndjom parkovacich pléch, ktoré su na
spevnenych plochach vo vilastnictve mesta a ktoré si prenajimaju firmy sidliace v arealy
byvalého rolnickeho druzstva. Podla informacie vlastnikov pozemkov spevnené plochy (nase)
im doteraz, prenajimali sami za odplatu. Podmienky najmu nepozname. Prenajmom tychto
parkovacich pléch by si mesto mohlo vyznamne znizit celkové naklady na prenajom
pozemkov.

Uznesenied. 28/2021

Komisia odporuca Ing. Urbancovi, predsedovi komisie financnej, spravy mestského
majetku a rozvojovych aktivit mesta, doc. Ing. Sujovej, PhD., predsednicke komisie vystavby
a uzemného rozvoja, aby navrhy zmluv prerokovali na najblizSom zasadani ich komisii, aby
sme mohli v pripade ich kladného stanoviska zmluvy podpisat s t¢innostou od 1.5.2021.

Vysledok hlasovania : 4/0

K bodu 3:

Clenovia komisie konstatovali, Ze Ziadost' vlastnitky pozemkov pod $portovou halou
(LV €. 1581, parcela EKN €.1136/2) o vyplatenie najmu spatne prerokovala finan¢na komisia
na svojom zasadani 8. marca 2021. Komisia ziadost uzavrela s tym, Ze mesto ma zaujem
majetkopravne pozemok pod 3portovou halou vysporiadat kupou alebo zamenou do
vlastnictva. O naroku ziadatelky na vyplatenie najmu spatne komisia nerozhodla resp. ho
odmietla.

Clenovia komisie si v diskusii osvojili nasledovné stanovisko :

Podla platnej pravnej upravy, je narok vlastnika pozemku na najomné a jeho spatné
vyplatenie vo€i prenajimatelovi pravne opodstatneny a sudne vymahatelny aj ked sme
s vlastnikmi pozemku nemali a nemame podpisanti zmluvu o najme. UZivanie cudzieho
majetku (v tom aj pozemku) bez pravneho dévodu (bez zmluvy) je bezdévodnym obohatenim.

Podla Obdianskeho zakonnika kto sa na ukor iného bezdévodne obohati, musi
obohatenie vydat. Bezdévodnym obohatenim je aj majetkovy prospech ziskany plnenim bez
pravneho dévodu. Existuje po€etna judikatura tykajuca sa nahrady bezdévodného obohatenia
vzniknutého uzivanim zastavaného pozemku na ukor vilastnika pozemku. Mozno konstatovat,
Ze uzivatel cudzej veci bez pravneho dévodu je povinny vydat bezdévodné obohatenie
penaznou formou, rozsah ktorého plnenia je vyjadreny pefaznou Ciastkou, ktort by obvykle
bolo nevyhnutné vynalozZit v danom mieste a ¢ase za porovnatelné uZivanie (prenajatie) veci.

Obvyklé najomné je najomnym trznym, uréené predovdetkym znaleckym posudkom.
V pripade bezdévodného obohatenia vzniknutého z protipravneho stavu nejde o jednorazoveé
pravo, ale o pravo, ktoré vznika v suvislosti s protipravnym stavom (okupacia pozemku). Na
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narok na vzdanie sa bezdévodného obohatenia sa vztahuje vieobecna trojroéna premi¢acia
lehota. Z uvedeného vyplyva, ze vlastnik pozemku sa mbze uUspeSne domahat obvyklého
najomného za tri roky spatne od momentu podania navrhu na sud. Ak by sa domahal nahrady
za dlhSie obdobie, vystavuje sa riziku, Zze bude jeho navrh v prevysujucej ¢asti zamietnuty pre
namietku preml€ania.

Predmetny pozemok, ako spolo¢na nehnutefnost, je v katastri nehnutelnosti evidovany
ako orna pdda o vymere 285 m?, v podielovom spoluvlastnictve 5 stukromnych oséb. Za
obvyklé najomné v tejto lokalite mesta je mozné povazovat ngjomné, ktoré bolo ur€ené uz
vV inom sudnom spore.

Mesto v tomto spore akceptovalo, ze zakladom pre uréenie roéného najomného bude
znalecky posudok, ktory vypracoval sidom uréeny znalec v konani 10C/164/2016 vedenom
na navrh vlastnika pozemkov na Okresnom sude Zvolen. Zmluvné strany sa dohodli na
najomnom v jednotkovej cene 2,548 €/ m2.

Ak prijmeme rovnaku metodiku uréenia ceny najmu za m? tak v pripade vyplatenia
najmu vSetkym podielovym spoluvlastnikom zatazi rozpoCet mesta sumou 2 178,54 € (285
m?x3 roky x 2,548 €). Nasledne pokracovat' v rokovaniach o kipe alebo zamene pozemkov
s ciefom majetkopravneho vysporiadania do vlastnictva mesta. Ak neddjde k dohode tak
potom uzavriet najomné zmluvy na dalSie obdobie.

Vzhladom na uvedené je vyhodnejSie navrh vilastnic¢ky prijat. V pripadnom sudnom
spore o vySku najmu resp. vydanie bezdévodného obohatenia by mesto bolo v nepriaznivej
procesnej pozicii.

Uznesenied. 29/2021

Komisia odportca

1. Ziadost opakovane prerokovat v komisii financnej, spravy majetku mesta
a rozvojovych projektov

2. Ziadatelku len priebezne informovat (pretoZe uz uplynuli skoro 3 mesiace), Ze mame
zaujem pozemok kupit alebo vymenit stym, Ze o vyplateni najmu ju budeme
informovat’ ihned’ ako bude rozhodnuté.
Vysledok hlasovania : 4/0

K bodu 4: Rézne
Komisia so suhlasom vzala na vedomie :

a) informaciu o zverejneni zapisnic z jej rokovania na webovej stranke mesta,
b) informaciu o proteste prokuratora proti uzneseniu ¢. 405/2020.

K bodu 5:
Na zaver predsednicka komisie podakovala ¢lenom za ucast.

V Sliaci, 07.04.2021

Zapisal: JUDr. Petroch
Overila: Mgr. Mikuskova, predsednitka komisie



