Priloha €.1 k Uzneseniu &islo 463/2021

Uzemny plan mesta Slia¢
Zmeny a doplinky C. 10
lokalita HAJNIKY — JUH

ZADAVACIE PODMIENKY

Predmet rieSenia

1. zmena funkcie v izemi Hdjniky — juh z funkénej plochy nezavadnej vyroby a vyrobnych sluzieb
na funkciu zmie$anu funkciu byvania a obéianskej vybavenosti (obchod, sluzby, Sport) a pléch
zelene, priom ZaD ur€ia vzdjomny pomer funk&énych zloZiek (byvanie bude prevlddajlicou
funk&nou zlozkou)

2. navrhnut' funkénil a priestorova regulaciu s urenim limitov vyuZitia rieSeného Uzemia a iné
v zmysle § 11 stavebného zdkona a podla § 12 vyhlasky &. 55/2001 Z. z.

3. zosuladit’ navrhované funkéné plochy s trasovanim juZného obchvatu mesta, premostenim rieky
Hron a prepojenim na ul. Na Dolinke

4. UPN M Slia riesi v stilade so § 11 stavebného zakona najma funkéno-priestorovii regulciu pléch
sidla, ¢o uruje spdsob a mieru spracovania a regulacie ploch (nie pozemkov a stavieb
na pozemkoch)

Zmiesané (zemie byvania a OV

BYVANIE oV

VYTVORENIE PODMIENOK PRE STANOVENIE ZASAD A PRAVIDHEL UZEMNEHO PLANOVANIA
11V, ETAPA NAVRH ZASAD A PRAVIDIEL UZEMNEHO PLANOVANIA

PoZiadavky na postup obstaravania ZaD

= {izemnoplanovacia dokumentacia bude spracovand v rozsahu a obsahu podl'a § 11 stavebného
zakona a podl'a § 12 vyhlasky €. 55/2001 Z. z. Postup obstardvania ZaD bude v stilade s § 22 az
§ 28 stavebného zakona
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» vsulade s § 19 stavebného zdkona investor sa bude podielat’ na financovani ZaD, obstardvanie
ZaD zabezpeli prostrednictvo odborne spdsobilych oséb

= ZaD budu spracované na podklade platného Gzemného planu (§ 17 vyhlaSky €. 55/2001 Z. z.)
formou Gpravy textu a grafickej Casti na ndlozkach

» v celom rozsahu ZaD budu pouZivané pojmy stavebného zdkona a uzemného planovania
s uplatnenim platnych noriem a vyhlaSok

= metodicky vychiadzat z dokumentu ,,VYTVORENIE PODMIENOK PRE STANOVENIE
ZASAD A PRAVIDIEL UZEMNEHO PLANOVANIA® (MDVaRR SR, november 2013)

= ZaD spracovat’ primerane v silade s poZiadavkami uznesenia MsZ Slia€ €. 450/2012 zo dila
18.03.2021

* naslednym stupfiom bude zastavovacia $tidia, ktora upresni vyuZitie izemia podl'a zdvéznej
regulacie schvalenych v ZaD. Bude podkladom pre DUR.

Obsah ZaD

Textova Cast’
*  bude v Strukture podfa § 13 stavebného zikona — smerné a zavéznd Cast’
= navrhnit’ adaptaéné opatrenia na zmiernenie nepriaznivych ucinkov klimy
= ustipené podlaZie a podkrovie sa do podlaznosti nezapocitava (STN 73 4301 Budovy
na byvanie)
»  priestorové usporiadanie pre funk&nii zlozku bYvania — malopodlazné bytova zastavba
o Dbytovd zastavba formou malepodlaznvch bvtovych domov (v bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlaZi);
- zastavanost’ pozemnymi stavbami
e Kz =max.60%
- minimalny podiel zelenych pléch
e Kzp =min.25%
- plochy bez oplotenia
- pripustné je rieSenie polyfunkénych bytovych domov v zapadnej asti
rieSeného izemia

o bytova zastavba v rodinnych domoch;
- podlaznost’ max 2 NP
- spdsob zastavby zdruzend (radova) zastavba alebo izolovand (samostatne
stojace RD) zastavba
- zastavanost pozemnymi stavbami — zdruZend zastavba
e Kz = max. 50%
e Kzp =min 30%
- zastavanost’ pozemnymi stavbami - izolovand zastavba
o Kz =max. 30%
e Kzp =min. 40%
- odstavovanie a parkovanie osobnych vozidiel na vlastnom pozemku bez
samostatne stojacich pristreSkov a garazi
- stanovit' zdsadu hmotového a tvarového zjednocovania RD v nadvézujuicej
zastavbe a jednotnou stavebnou a uli¢nou ¢iarou
- minimalna vymera pozemku pre zdruZent zastavbu 300 m?
- minimélna vymera pozemku pre izolovanu zastavbu 500 m?
- oplotenie pozemkov RD
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» v ulinej linii priehladny s vySkou max = 1,5m
e medzi susediacimi pozemkami s vySkou max = 1,8 m
- vplochéach zelenych ploch pri rodinnych domoch je pripustnd jedna drobna
stavba (max = 25,0 m?)

® priestorové usporiadanie pre funkénd zloZku obéianska vvbavenost® pre obchod
(supermarket), telovychovu a §portové zariadenia, sluzby
o Uzemie verejne dostupné mimo skladového zazemia
o plochy pre obchod lokalizovat’ v zipadnej Casti riefeného Uzemia s maximalnou
vyskou 3 NP (max. 12,0 m)
» Kz =max. 80 % (zastavanost’ stavbami — pozemné stavby + spevnené plochy)
* Kzp=min. 15%
o vytvérat predajne s predajnou plochou do 1500 m?na jednom podlaZi
= plochy pre funkénu zlozku sluzby, telovychovu a $portové zariadenia a zelene
o lokalizovat’ vo v¥chodnej asti rieSeného tizemia
o vjuhovychodnej ¢asti rie§eného tizemia lokalizovat’ plochy verejnej zelene a verejnych
priestranstiev, s vodnymi a §portovymi plochami
o vyskova regulicia
= max 3 NP (12,0 m),
= Kz =max. 40% (zastavanost stavbami — pozemné stavby + spevnené plochy)
* Kzp =min. 50 %
o pomer zelenych ploch, Sportu a sluZieb bude priblizne rovnaky
o Uzemie verejne dostupné mimo skladového zdzemia a pomocnych prevadzok

® stanovit’ tvar striech s uprednostnenim plochej strechy

= miestne komunikicie navrhnit podla triedy a kategérie s peSimi komunikdciami s
nadvéznost'ou na existujiicu zastavbu, kostrova cestna siet’ bude zokruhovana

s zastdvku hromadnej autobusovej dopravy navrhnut’ na komunikécii I/69 a ceste I1I. triedy aj ako
VPS

= pavrhnit pesie prepojenie od navrhovaného kruhového objazdu popri ceste 1/69 cez VIEi potok
a prepojenie z jestvujucou zastavbou ¢asti Hajniky, chodnik bude od cesty oddeleny
3,0 m Sirokym zelenym pasom s autochténnou alejovou zeleiiou

= pavrhnit’ koridory pre cyklodopravu s véizbou na existujtice trasy

»  technickl infratruktiru navrhnit pre navrhované kapacity v Uzemi s dostato&nou rezervou

»  re§pektovat’ trasy a koridory nadradenej dopravnej a technickej infra$truktiry

= reSpektovat’ ochranné pasma vietkého druhu (najmé OP Letiska Sliac)

= verejné priestory doplnit’ vzrastlou zelefiou, alejou

Graficka Cast
= spracovand podla § 12 a § 17 vyhlasky 55/2001 Z. z. funkéné urfenie — zmie$ané uzemia
pre funkciu byvania a obgianskej vybavenosti

Sliac, 17.05.2021
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