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LETECKA 1, 962 31 SLIAC

Usmernenie k umiestiiovaniu technickych zariadeni na bytovych domoch na izemi
mesta Sliac.

Umiestiiovanie technickych zariadeni (klimatizaéné jednotky, satelity, antény, suSice
bielizne a iné), ktoré nie st sticastou stavby ani stavebnym vyrobkom ?, na vonkajej strane
fasady a strechy bytovych domov je mozné pri splneni uréitych podmienok:

1. Doplnkové zariadenia nesmu negativne ovplyviiovat vonkajsi vzhlad fasady
bytovych domov, predovietkym v pohlade z ulice, preto nie je mozné umiestiiovat
klimatiza¢né jednotky, susi¢e bielizne a rozne antény na uli¢nej strane bytovych domov.

2. Umiestnenie satelitov je podmienené dostupnostou signalu a musi byt realizované
takymi prostriedkami, aby nebola naruSena celistvost’ fasady alebo funkénost zabradlia, a
aby zariadenie nespdsobovalo zatekanie dazdovej vody a nenartSalo statiku obvodovej

steny.

3. Umiestfiovanie malych klimatizaénych jednotiek pre jednotlivé byty je mozné na
strane do vnitra obytného bloku, nie na stranu ulice, pricom nesmu byt' umiestnené priamo
na fasdde bytového domu. Majitel' bytu méze klimatizaénu jednotku umiestnit v lodZii,
ktora prislucha k bytu, tak aby bola klimatiza¢na jednotka min. z jednej bo¢nej strany, kryta
konstrukciou balkéna pred pohladom z vonkajéej strany. Nie je moZné umiestfiovanie
klimatizac¢nych jednotiek na balkénoch , ktoré nie st kryté z bo¢nych stran. Zarovei nie je
pripustné menit alebo dopinat konstrukcne Casti balkénov za uéelom montaze
klimatiza¢nych jednotiek. Majitel' bytu musi zabezpetit' bezpeéné ukotvenie klimatizaénej
jednotky vhodnymi technickymi prostriedkami a odvod kondenzatu z jednotky, tak aby
neposkodzoval spoloéné ¢asti stavby a neobt'azoval ostatnych majitel'ov bytov.

4. Ak montaz technického zariadenia vyvolava potrebu stavebnych uprav (ukotvenie do
streSnej konstrukcie, obvodovej steny, Uprava povrchu), je potrebné v zmysle stavebného
zakona §550ds. 2 pism.c) poZiadat o ohlasenie stavby ¥. V zmysle §570ds. 5 stavebného
zéakona oznamenie stavebnému uradu nenahradza rozhodnutia , stanoviskd, vyjadrenia,
sthlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov pozadované podla osobitnych predpisov.
V zmysle platného zékona v &ase montdze technického zariadenia musi zariadenie spinat
pripustné hodnoty hluku a vibracii v prostredi obytného charakteru.

5. Umiestnenim technického zariadenia na spolo¢nych ¢astiach bytového domu ® su
dotknuté niektoré ustanovenia zékona &. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni. Podmienky schvélenia umiestnenia zariadeni na spolo¢nych
Castiach bytového domu maju byt ustanovené v zmluve o spoloéenstve vlastnikov bytov.
Umiestnenie technického zariadenia musi byt’ schvélené spologenstvom vlastnikov bytov.

V ndjomnych bytoch méZze technické zariadenia umiestiiovat’ len majitel’ bytu.
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Poznamka:

a) Vysvetlenie v zmysle metodického usmernenia Ministerstva dopravy, vystavby a
regiondlneho rozvoja SR zo dina 28.12.2010, cit.: ,, vo vSeobecnosti plati, Ze satelitné
Jjednotky na prijem TV signalu, klimatizacné jednotky , susice bielizne a niektoré svetelné
zariadenia su technickymi zariadeniami. Tieto technické zariadenia nie su sucastou stavby
(§ 43 stavebného zdakona ) ani stavebnym vyrobkom (§ 43f stavebného zakona), ktoré by so
samotnou stavbou tvorili kompaktny celok, tzn. ich absencia by nespésobila nefunkénost
stavby ako napr. chybajuca elektroinstalacia, kanalizacia, vytahy a pod. TaktieZ montdZ
takychto technickych zariadeni nie je mozné povaZovat za stavebné prdce (§ 43 g
stavebného zakona) tak, ako sa za stavebné prdace nepovaiuje. Z uvedeného vyplyva , Ze
montdZou tychto technickych zariadeni nie sui dotknuté ustanovenia stavebného zakona."

b) V zmysle Rozhodovacej ¢innosti Najvyssieho sudu SR v rozsudku 5Szr/6/2014
09.09.2015, cit.: ,, Najvyssi sud zastava nazor, Ze lodzZiu je nutné povazovat za spolocénu cast
domu v zmysle § 2 ods. 4 zakona o viastnictve bytov a nebytovych priestorov, s tym, zZe
vypocet spolocnych casti domu v zmysle cit. zakona je iba demonstrativny. Nejedna sa totiz
o priestorovo vymedzenu cast budovy, ktoru by bolo mozné charakterizovat’ ako miestnost
alebo sucast suboru miestnosti, ale o konstrukcéné prvky vonkajsej konstrukcie obvodovych
murov domu, ktoré uz zo svojho technického riesenia a svojej technickej funkcie musia byt
spolocnymi castami domu tak ako spolocny plast budovy. Tento princip sa uplatni aj v
pripade, ak sa jedna o prvky priliehajuce k jednotlivym bytom (jednotkam) , pricom mozno
oznacit za nepodstatné, Ze na takyto konstrukcny prvok maju pristup iba vlastnici

priliehajucich bytov. " .
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