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Mesto Slia¢ podl'a § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich

predpisov, vV sulade s ustanovenim § 27 ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku v zneni neskorSich predpisov vydava

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE
MESTA SLIAC

¢. 06/2019

KTORYM SA VYHLASUJU ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU ZONY
SLIAC RYBARE — JUH, BLOK 2
(DALEJ LEN VZN)

§1
Tymto VZN sa vyhlasuju zavizné &asti Uzemného planu zony Sliaé Rybére — Juh, blok 2.

§2

Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania pozemkov a stavieb

Pri riadiacom procese zameranom na urcenie podmienok pre dlhodobé usmeriiovanie investi¢nej
¢innosti v rieSenom Uzemi a urCovani zastavovacich ainych regulacnych podmienok pre uzemné
rozhodovanie je potrebné dodrziavat’ nasledovné zavazné regulativy definované pre celé rieSené uzemie.

§3
Regulativy funkéného vyuZzivania uzemia

(1) Pre regulovanie funkéného vyuzitia pozemkov je zaviaznym dokumentom vykres ¢. 06

. Vykres priestorovej a funkénej regulacie” grafickej ¢asti Uzemného planu zony Sliaé Rybére — Juh,
blok 2 (dalej len ,,UPNZ*). Pre rieSené uzemie sa stanovuje:

a)

b)
c)

b)

uzemie je uréené pre vystavbu rodinnych domov, tzn. rodinny dom je budova uréena predovsetkym
na rodinné byvanie so samostatnym vstupom z verejnej komunikacie, ktora ma najviac tri byty,
rodinné domy navrhovat’ vyhradne s parkovanim na pozemku rodinného domu,

hlavné vstupy do rodinnych domov orientovat’ z ulic,

dispozic¢né rieSenie rodinnych domov musi vytvarat’ kvalitné a hygienické obytné prostredie,
zamedzit’ chovu hospodarskych zvierat.

(2) Funkéné vyuzitie

zavéazné funkcie:

- trvalé byvanie v rodinnych domoch,
- zelen sukromnych zahrad,

nepripustné funkcie:

- objekty obc¢ianskej vybavenosti,

- objekty vyroby, vyrobnych sluzieb, skladov a drobnych prevadzok, zariadenia dopravy ako
hlavné stavby,

- vSetky druhy cinnosti, ktoré svojimi negativnymi vplyvmi (napr. zapachom, hlukom,
zvySenym vyskytom hlodavcov apod.) priamo alebo nepriamo obmedzuju vyuzitie
susednych pozemkov na ucely byvania.

(3) Dopravné stavby
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a) zavizné funkcie:
- cestné komunikacie,
- spevnené plochy pesich komunikacii - ulice,
- zachytné parkoviska pre navstevy,
- cyklistické komunikécie,
- odstavné plochy pre automobily rieSené na pozemku stavebnika s pristupovymi
komunikéciami.

b) nepripustné funkcie:
- odstavné plochy pre nadrozmernu dopravu,
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na zivotné a spolocenské prostredie.

(4) Objekty a zariadenia technickej vybavenosti

a) zavizné funkcie:
- zariadenia technického vybavenia Uzemia zabezpecujuce funkcnost’ stavebnych objektov
V lizemi,
- zariadenia technického vybavenia uzemia zabezpelujuce funk¢énost’ miestnej a mestskej
infraStruktary,
b) nepripustné funkcie:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spoloCenské prostredie a ostatné
funkcie v tizemi.

(5) Plochy zelene

a) zavazné funkcie:
- verejna zelen - izolacnd, parkova, sprievodna,
- ihriska,
- zelen sutkromnych zahrad.
b) nepripustné funkcie:
- vSetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné a spolo¢enské prostredie a funkcie
nezluditel'né s funkciou zelene.

§4
Regulativy priestorového usporiadania

(1) Pre regulovanie priestorového usporiadania je zavaznym dokumentom vykres ¢. 06 ,,Vykres
priestorovej a funkénej regulacie grafickej Casti UPNZ.

(2) Pri navrhovani zastavby reS$pektovat’ navrhnuti dopravnu kostru, ktora je zaroven aj
urbanistickou kostrou rieSen¢ho izemia.

(3) Zastavbu umiestiiovat’ na navrhnutych stavebnych pozemkoch a stavebnych ¢iarach.
(4) Dodrziavat’ odstupy medzi objektmi vymedzenymi v zmysle grafickej Casti.

(5) Do uzemia umiestiiovat’ objekty rodinnych domov len v su¢asnych architektonickych formach,
prvkoch a materialoch, vylucit' rustikalne a vidiecke formy, prvky a materialy, cudzorodé stavebné
formy ako zruby a pod.

(6) Stavebnik/investor si v kazdej etape stavby vyzadujucej zemné prace vyziada od prislusného
Krajského pamiatkového uradu uz v stupni uzemného konania (v zmysle zédkona ¢. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorSich predpisov) stanovisko Kk planovane;
stavebnej akcii vo vztahu k moZnosti narusenia archeologickych nalezisk.

§5

Regulativy priestorového usporiadania umiestnenia verejného dopravného vybavenia
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(1) Pre regulovanie umiestnenia verejného dopravného vybavenia je zavizny vykres ¢. 03
»Vverejna dopravna vybavenost™ a vykres ¢. 06 ,,Vykres priestorovej a funk¢nej regulacie® grafickej
casti UPNZ. Pre rieSen¢ uzemie sa stanovuje:

a) zrealizovat navrhované obsluzné komunikacie v kategériach C3 MO 8/40, C3 MO 6,5/30 a C3
MO 4,5/30,

b) pozdiz komunikécii riesit’ jednostranné a obojstranné chodniky pre pesich,
C) samotnu vystavbu vlzemi zahajit vybudovanim navrhovanych obsluznych komunikacii

s doCasnou upravou povrchu a budovanim hlavnych podzemnych rozvodov inzinierskych sieti
s pripravou pripojok pre jednotlivé rodinné domy v predpokladanych miestach a dimenziach,

d) samotnu vystavbu rodinnych domov realizovat’ nasledne, ako samostatné stavebné diela,

e) finalne upravy povrchov na komunikaciach a pesich trasach spolu s vysadbou zelene zrealizovat’
v poslednej etape zastavby Gizemia,

f)  parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit’ pre kazdy objekt na pozemku rodinného domu, na kazde;j
parcele musia byt rieSené garaze, resp. garaZzové pristreSky pre minimalne jedno osobné auto,
pri¢om prijazdova plocha pred garadzou resp. garazovym pristreSkom musi umoznovat’ odstavenie
d’alsieho auta, resp. aut. Celkovy pocet odstavnych parkovacich miest na konkrétnej parcele bude
zavisiet’ od velkosti rodinného domu a bude vypocitany podl'a STN 73 6110/Z2,

g) reSpektovat’ plochy kratkodobych parkovacich stojisk pre navstevy v zmysle grafickej Gasti.

(2) Riesené tizemie sa nachadza v ochrannych pasmach Letiska Slia¢, uréenych rozhodnutim
Statnej leteckej in$pekcie zn. 1-430/92/ILPZ zo dia 27.10.1992 a v ochrannych pasmach. vizulnych
leteckych pozemnych zariadeni na Letisku Slia¢ v rozsahu: Ochranné pasma svetelnych priblizovacich
sustav (ALS RWY 36, ALS RWY 18) a Ochranné pasma svetelnych zostupovych sustav (PAPI 36,
PAPI 18), uréenych rozhodnutim Leteckého uradu Slovenskej republiky zn. 5192/313-1087-OP/2011
zo dna 11.07.2011.

(3) Pri rieSeni zastavby je potrebné reSpektovat vyskové obmedzenia stavieb, zariadeni,
stavebnych mechanizmov, porastov a pod. je stanovené:

a) ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vy§Skovym obmedzenim 353,38 m n.m. Bpv,

b) ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 1:70) s vy§kovym obmedzenim
322,1 cca 328,0 m n.m. Bpv,

€) ochrannym pasmom prechodovych pléch (sklon 1:8) s vyS8kovym obmedzenim 323,0 - 340,6 m
n.m. Bpv.

(4) KedZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavdzna vySka stanovena ochrannym
pasmom s nizSou hodnotou. Nad tieto vySky je zakdzané umiestfiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia
bez predchadzajuceho stthlasu Dopravného tradu.

(5) Dalsie obmedzenia su stanovené:

a) ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdu$nych vedeni VN a VVN (vedenie musi byt
rieSené podzemnym kablom),

b) ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam (povrchova uprava objektov
a zariadeni musi byt rieSend materialmi s nereflexnou upravou, externé osvetlenie objektov,
spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod., musi byt rieSené svietidlami,
ktorych svetelny 1G¢ je nasmerovany priamo na osvetl'ovant plochu a neméze sposobit’ oslepenie
posadky lietadiel, zakaz pouZitia silnych svetelnych zdrojov),

€) vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom (vylicenie vykonavania ¢innosti a zriad’ovania
stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska, obmedzenie zriad’ovania
pol'nohospodarskych stavieb, napr. hydinarni, kravinov, baZantnic, stredisk zberu a spracovania
hmotného odpadu, vodnych ploch a d’alSich stavieb s moznost'ou vzniku nadmerného vyskytu
vtactva).

(6) Pri funkénom vyuziti izemi v blizkosti letisk je nutné zohladnit’ zvySenu hladinu hluku
z leteckej dopravy, a to najméa v ochrannom pasme vzletového a pribliZovacieho priestoru a ochrannom
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pasme prechodovych ploch. Pri stavebno-technickych rieSeniach novych stavieb je potrebné thto
skuto¢nost’ zohl'adiiovat’ tak, aby boli zabezpecené pripustné hodnoty hluku a vibracii.
(7) Dopravny trad je dotknutym organom S$tatnej spravy aj v povolovacom procese stavieb
a zariadeni nestavebnej povahy v ochrannych pasmach letisk a leteckych pozemnych zariadeni ako aj
pri d’alsich stavbach, ktoré by mohli ohrozit’ bezpecnost’ leteckej prevadzky.
(8) Dopravny trad je potrebné poziadat’ aj pri stavbach a zariadeniach:
a) ktoré by svojou vyskou, prevadzkou alebo pouzitim stavebnych mechanizmov mohli narusit’ vyssie
uvedené ochranné pasma Letiska Sliac,
b) stavby a zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a) leteckého zakona),

C) stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych vyvyseninach,
ktoré vy¢nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno b) leteckého zakona),

d) =zariadenia, ktoré mozu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych pozemnych
zariadeni, najmi zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN 110 kV a viac, energetické
zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1 pismeno c) leteckého zakona),

e) zariadenia, ktoré mézu ohrozit’ let lictadla, najmé zariadenia na generovanie alebo zosiliiovanie
elektromagnetického ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§ 30 ods. 1 pismeno d)
leteckého zakona).

§6
Regulativy priestorového usporiadania umiestnenia verejného technického vybavenia

(1) Pre regulovanie umiestnenia verejného technického vybavenia je zavdzny vykres ¢. 04
»Verejna technicka vybavenost™ grafickej ¢asti UPNZ.
(2) Pre zasobovanie pitnou vodou rieSeného izemia sa stanovuje:

a) realizovat’ rozSirenie vodovodnej siete z existujiceho verejného vodovodu DN 150
navrhovanymi vetvami DN 100 a DN 80, v zmysle grafickej Casti,

b) dodrzat’ ochranné pasma verejnych vodovodov s priemerom potrubia do 500 mm - 1,5 m od
okrajov potrubia obojstranne, s priemerom potrubia nad 500 mm - 2,5 m od okrajov potrubia
obojstranne,

) navrhované inZinierske siete viest' v koridoroch vytvorenych novymi komunikaciami v zmysle
grafickej Casti,

d) pri navrhu jednotlivych stavieb riesit’ hydranty pre zabezpedenie poziarnej vody.
(3) Pre kanalizaciu v rieSenom tizemi sa stanovuje:
a) realizovat rozsirenie a vybudovanie kanaliza¢nej siete v zmysle grafickej Casti,
b) odkanalizovanie rieSeného tzemia riesit’ splaskovou a dazd’ovou kanalizaciou,
c) realizovat kanaliza¢né stoky splaskovej kanalizacie F 4-1, F 4-2, F 4-3 a F 4-1.1, DN 300,

d) realizovat’ stoky dazd’'ovej kanalizacie D1, D2, D3, D4, D5, D6, D3-1, D5-1, DN 300 mm, D2-1,
D4-1, D6-1, DN 250 mm a D2-2, D1-10,D3-20, DN 200 mm,

e) dodrzat ochranné pasma jestvujucich a navrhovanych kanaliza¢nych potrubi s priemerom potrubia
do 500 mm - 1,5 m od okrajov potrubia obojstranne, s priemerom potrubia nad 500 mm - 2,5 m od
okrajov potrubia obojstranne,

f)  odvadzanie a zneskodnovanie odpadovych vod musi zohl'adnovat’ poziadavky na Cistenie vod
v zmysle zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z. aNV SR ¢. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju
poziadavky na dosiahnutie dobrého stavu vod.

(4) Pre rieseni energetiky v rieSenom tzemi sa stanovuje:
a) realizovat novu kioskovu trafostanicu o vykone 630 kVA,
b) trasy VN, NN rozvodov ako aj verejného osvetlenia rie$it’ vylu¢ne kablovymi zemnymi rozvodmi,

c) realizovat' nové STL plynovody — vetva A, vetva B, vetva B1, vetva C, vetva D v zmysle grafickej
Casti,
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d)

9)

h)

verejné osvetlenie rieSit’ ako osvetlenie komunikacii, trasy verejného osvetlenia rieSit’ popri
dopravnych a pesSich koridoroch,

vybudovat’ nové kabelovody telekomunikacnej siete (slabopriadové rozvody) v zmysle grafickej
Casti, miestnu telefonnu siet’ k jednotlivym ucastnikom riesit zemnymi uloznymi medenymi
kablami,
navrhované inZinierske siete viest’ v koridoroch vytvorenych novymi komunikaciami,
reSpektovat’ vSetky novo navrhované hlavné trasy a dimenzie inzinierskych sieti v zmysle grafickej
Casti,
re$pektovat’ ochranné padsma existujucich aj navrhovanych inZinierskych sieti.
§7
Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch

(1) Pre regulovanie umiestnenia stavieb je zavdznym vykresom ¢. 06 ,,Vykres priestorovej

a funkénej regulacie” grafickej ¢asti UPNZ.

(2) Umiestnenie stavby na pozemku pre jednotlivé typy rodinnych domov st zavidzne urcuju

odseky 3 az 7.

a)
b)

c)

d)

a)
b)

c)

d)

(3) RD1-RODINNY DOM TYP I
dvojpodlazny radovy rodinny dom,

pripustné tvary striech: ploché s findlnou upravou okruhliakmi resp. zelené,

vyskové osadenie prizemia rodinného domu: + 0,12 - +0,4 voci nivelete chodniku pred vjazdom
na parcelu,

koeficient zastavanosti pre hlavny stavebny objekt vratane garaze/pristresku: 0,25 - 0,4,
zastavana plocha hlavného stavebného objektu vratane garaze /pristreSku: max. 190 m?,
koeficient zelene : min. 0,4 z plochy parcely.

(4) RDII-RODINNY DOM TYP II
samostatne stojaci jednopodlazny alebo dvojpodlazny rodinny dom,

pripustné tvary striech: ploché s finalnou upravou okruhliakmi resp. zelené,

vySkové osadenie prizemia rodinného domu: + 0,1 - +0,4 voci nivelete chodniku pred vjazdom na
parcelu,

koeficient zastavanosti pre hlavny stavebny objekt vratane garaze/pristresku: 0,20 - 0,35,
zastavana plocha hlavného stavebného objektu vratane garaze /pristreSku: max. 250 m?,
koeficient zelene: min. 0,4 z plochy parcely.

(5) RD 1l - RODINNY DOM TYP III
samostatne stojaci jednopodlazny alebo dvojpodlazny rodinny dom,

pripustné tvary striech: ploché s finalnou upravou okruhliakmi resp. zelené,

vySkové osadenie prizemia rodinného domu: + 0,1 - +0,4 voci nivelete chodniku pred vjazdom na
parcelu,

koeficient zastavanosti pre hlavny stavebny objekt vratane garaze/pristresku: 0,15 - 0,25,
zastavana plocha hlavného stavebného objektu vratane garaze /pristresku: max. 320 m?,
koeficient zelene: min. 0,4 z plochy parcely.

(6) RD IV - RODINNY DOM TYP IV

samostatne stojaci jednopodlazny rodinny dom s podkrovim,

pripustné tvary striech: sedlova strecha 30-40°, hrebei rovnobezne s ulicou,

vyskové osadenie prizemia rodinného domu: + 0,1 - +0,4 voci vyske chodniku na rovni fixného
bodu,

koeficient zastavanosti pre hlavny stavebny objekt vratane garaze/pristresku: 0,18 - 0,33,
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b)
c)

d)

b)

zastavana plocha hlavného stavebného objektu vratane garaze/pristresku: max. 280 m?,
koeficient zelene: min. 0,4 z plochy parcely.

(7) RD IV -RODINNY DOM TYP V
samostatne stojaci jednopodlazny rodinny dom s podkrovim,

pripustné tvary striech: sedlova strecha 30-40°, hreben rovnobezne s ulicou,

vyskové osadenie prizemia rodinného domu: + 0,1 - +0,4 voci vyske chodniku na Grovni fixného
bodu,

koeficient zastavanosti pre hlavny stavebny objekt vratane garaze/pristresku: 0,15 - 0,25,
zastavana plocha hlavného stavebného objektu vratane garaze /pristreSku: max. 240 m?,
koeficient zelene: min. 0,4 z plochy parcely.

(8) Odstupy stavieb

vzajomné odstupy stavieb musia spliat’ poziadavky urbanistické, architektonické, Zivotného
prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd, ochrany pamiatok,
poziarnej bezpe€nosti, civilnej ochrany, poziadavky na denné osvetlenie a presinenie ana
zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoziovat’ udrzbu stavieb a uzivanie priestorov
medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a Cinnosti, ktoré stivisia s funkénym
vyuzivanim Gzemia,

okrem uvedenych podmienok zastavby v zmysle grafickej ¢asti je potrebné v urbanistickom rieseni
zohladnit’' poziadavky vyplyvajuce z Vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji
podrobnosti 0 vseobecnych technickych poziadavkach na vystavbu, a 0 v§eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.

(9) Intenzita zastavania —rieSené izemie je roz¢lenené na samostatné stavebné pozemky, ktoré

su regulované Styrmi regula¢nymi principmi:

Cislo | Zastavand plocha Koeficient Pripustna Koeficient zelene
regulac- hlavného zastavanosti pre podlaznost
ného stavebného hlavny stavebny
principu | objektu vrdtane objekt vrdatane
garaze/pristresku garaze/pristresku
max. (m2)
. 190 0,25-0,4 2.NP min. 0,4 2 plochy
parcely
0,20-0,35 i
1 250 1.NP + 2. NP min. 0,4 2 plochy
parcely
. 320 0,15- 0,25 1.NP + 2. NP min. 0,4 z plochy
parcely
IV. 280 0,18 - 0,33 1. NP + podkrovie | ™n- 04 2 plochy
parcely
V. 240 0,15-0,25 1. NP + podkrovie | ™n- 0.4 2 plochy
parcely

a)

(10) Pripustnost’ architektonického riesenia —zavazné regulativy platné pre celé rieSené uzemie:

na kazdej parcele musia byt rieSené garaze, resp. garazové pristresky, ktoré budu uvazované do
zastavanej plochy domu, prijazdova plocha pred garazou resp. gardZzovym pristreSkom musi
umoznovat odstavenie d’al$ich aut /auta, celkovy pocet odstavnych parkovacich miest na
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9)
h)
i)
)

K)

konkrétnej parcele bude zavisli od velkosti rodinného domu a bude vypocitany podla STN
736110/Z22,

hlavny stavebny objekt s gardzou resp. gardzovym pristreSkom musi byt umiestneny vylucne
v ramci plochy pre umiestiiovanie stavieb v zmysle vykresu 06-A,

V izemi nie su povolené radikalne terénne Upravy (nasypy, odkopy) meniace vyskové pomery na
stavebnych parcelach a ich vzajomné vyskové vzt'ahy,

V izemi nie st povolené iné ako ploché strechy (okrem rodinnych domov na parcelach ¢. 46 az
50),

vyska atiky pri jednopodlaznej hmote musi byt’ v intervale + 3,200 - + 3,700 vo vzt'ahu k podlahe
prizemia (+ - 0,000 stavebného objektu),

vyska atiky pri dvojpodlaznej hmote musi byt’ v intervale + 5,800 - + 6,600 vo vztahu k podlahe
prizemia (+ - 0,000 stavebného objektu),

vSetky ploché strechy v rieSenom uzemi budu upravené vrstvou okruhliakov, resp. budi riesené
ako zelené,

pripustna farebnost’ Sikmych striech s doplnkami - odtiene ¢ervenej, odtiene sivej,

pripustna farebnost’ klampiarskych vyrobkov plochych striech - odtiene sivej,

na doplnkovych konstrukciach (loggie, markizy a pod.) je pripustné pouzitie falcovanych krytin
sivych odtienov,

V celom tzemi st povolené len 'ahké pletivové a drotené plotové systémy do celkovej vysky 1,6
m, pripustna farebnost’ - odtiene sivej,

oplotenie kotvit’ vylucne do utopenych pétiek resp. zemnych skrutiek, priebezné muriky nie su
akceptovatel'né,

oplotenie moze byt z dovodu intimity doplnené Zivym plotom do maximalnej vysky plotového
systému, otvaravé Casti oplotenia sa nesmu otvarat’ do ulice, do oplotenia bude zaintegrovana
pevna Cast’ pre umiestnenie meracov,

umiestnenie nadob na komunalny odpad musi byt rieSené v ramci plochy stavebnej parcely, pricom
odpadové hospodarstvo nesmie byt’ z ulice vizualne vnimatel'né,

pozicia vjazdu do garaze (pristresku) je pri RD 1., RD III. a RD IV. fixna, pri RD II. je pozicia
vjazdu variabilna a prispoésobena navrhu konkrétneho domu v zmysle vykresu €. 02,

pripustna farebnost’ dlazdenych ploch a stavebnych doplnkov vnimatelnych zo strany ulice
(ohradky meracov a odpadovych nadob, ...) - odtiene sivej, pripustné materidly: betonové liate
povrchy, betonové kusové povrchy, povrchy z prirodného kamena,

pripustné farby v izemi: biela, odtiene sivej, timené (nereflexné) odtiene Cervenej a zelenej,
farebnost’ sa tyka vSetkych stavebnych konstrukeii a stavebnych vyrobkov,

akceptovatel'né su aj prirodzené odtiene prirodného dreva,
vsetky ostatné farby sl v uzemi nepripustné,
na parcelach nie su povolené samostatné uzavreté hospodarske objekty,

uzavreté doplnkové, resp. hospodarske objekty a priestory je mozné riesit’ len v ramci plochy
urcenej pre umiestiiovanie stavieb a st uvazované do zastavanej plochy domu,

minimalny dotyk so stavebnou ¢iarou bocnej fasady domu je 8 m od priesecniku stavebnej Ciary
boc¢nej fasady so stavebnou cCiarou hlavnej Casti stavby, priCom na tejto fasade je mozné
umiestiiovat’ okna z obytnych miestnosti len v pripade ustipenia hmoty stavby o viac ako 5 m od
prislusnej hranice stavebnej parcely, pri vzdialenosti menSej ako 5 m st pripustné len okna
z podruznych miestnosti s parapetom min. vysky 1,5 m a nepriehl'adnou tUpravou (matné sklo
a pod.),

vuzemi su pripustné len stcasné architektonické formy, prvky a materidly s vyliCenim
rustikalnych a vidieckych foriem, prvkov a materialov (arkady, c¢lenené a oblukové okna,
balustrady, vyrazné $ambrany, ...), cudzorodé stavebné formy ako zruby a pod.,

stavebna hmota 2. NP nemusi vykazovat' dotyk so ziadnou zo stavebnych ¢iar, nesmie vSak
presiahnut’ pripustnt plochu pre umiestnenie 2. NP.
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§8
Regulativy zaClenenia stavieb do okolitej zastavby

(1) V oblasti funkéného ¢lenenia mesta vytvorit’ novi obytna zonu.
(2) Navrhovanu obytna zonu dopravne napojit’ na existujucu dopravnu infrastruktaru.

(3) Riesené uzemie leZi v ochrannom pasme II. stupiia prirodnych lie¢ivych zdrojov v Kovacovej
a v Sliaci, z tohto dovodu je pri vystavbe nutné reSpektovat’ prislusnu legislativnu ochranu vod v uzemi.

(4) Riesené uzemie je v zmysle Map povodnového ohrozenia a povodiového rizika zahrnuté ako
zaplavové uzemie Q100. Pri povol'ovaci stavieb je potrebné zabezpecit’ nasledovné:

a) pri planovani vystavby si vyZziadat’ stanovisko spravcov tokov a reSpektovat’ stanovisko Statnej
vodnej spravy,
b) pri navrhovani stavieb akceptovat’ ustanovenia Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z. z.

(5) V zmysle § 40 ods. 2 a 3 zakona NR SR ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu,
v pripade zistenia archeologickych nalezov pocas zemnych prac musi nalezca oznamit’ ihned’ nalez
tunaj$iemu uradu.

§9
Regulativy krajinnej Struktiry zelene

(1) Pri realizacii zastavby riesit’ vytvorenie Hronského parku, ako plochy verejnej zelene
esteticky a funkéne dotvarajucu navrhovant zastavbu.

(2) Situovat’ vysadbu drevin popri navrhovanych komunikaciach, ktord bude priestorovo
oddelovat’ pesie komunikacie od cestnych.

(3) V ramci navrhu sadovych uprav jednotlivych objektov riesit’ solitéry aj skupiny stromov
s plochou travnika.

§ 10
Urcenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

Jednotlivé stavebné objekty budt vybavené tak, aby spifiali minimalne stavebno-technické a hygienické
poziadavky v zmysle zakonov, noriem a vyhlaSok platnych v ¢ase vystavby.

§ 11
Urcenie stavieb, na ktoré sa nevyzaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Na vsetky navrhované stavby v rieSenom uzemi sa vyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby.

§ 12
Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov

(1) Poziadavky na delenie a scel'ovanie pozemkov st graficky zdokumentované vo vykrese ¢. 05
,Navrh vlastnickych vztahov* grafickej ¢asti UPNZ, ktory je pre regulovanie vystavby v riesenom
Uzemi zavézny.

(2) Pri rozdelovani a scel'ovani pozemkov je nutné vytvarat’ jednotlivé stavebné pozemky tak,
ako je zdokumentované v grafickej asti UPNZ.

(3) Ziaduce je, aby stavebné pozemky, na ktorych st navrhnuté dopravné stavby, technického
vybavenia izemia a verejna zelen presli do vlastnictva prisluSnych spravcov a vlastnikov dopravnych
stavieb, verejnych rozvodov, inzinierskych sieti a verejnych priestranstiev.

§13
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PozemKy na verejnoprospesné stavby
Pre vymedzenie pozemkov pre verejnoprospesné stavby je zavdazny vykres &. 07 ,Vykres
verejnoprospesnych stavieb* grafickej casti UPNZ.
§ 14
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

(1) Rozhodujlice verejnoprospesné stavby vyplyvajuce zo zamerov UPNZ, pre ktory je potrebné
az do doby ich realizdcie rezervovat’ uzemie a vytvarat’ tzemnotechnické podmienky a pre ktorych
realizaciu je mozné pozemkKy, stavby a prava k nim vyvlastnit’ (§ 108 ods. 2 stavebného zakona).
Verejny zdujem sa musi preukazat’ vo vyvlastiiovacom konani (§ 112 stavebného zakona).

(2) Doprava
VPS 10 komunikacie, parkoviska a chodniky.

(3) Vodné hospodarstvo - voda, kanalizacia
VPS 06 navrhovany vodovod a PH,

VPS 07 kanalizacia dazd’ova,
VPS 08 kanalizécia splaskova.

(4) Energetika - elektrika, plyn, telekomunikacie
VPS 01 navrhovana trafostanica,

VPS 02 navrhované VN podzemné vedenie,

VPS 03 navrhované NN rozvody,

VPS 04 rozvody verejného osvetlenia,

VPS 05 STL pripojovaci plynovod,

VPS 09 zdruzena trasa pre SLP rozvody (univerzalny chrani¢kovy rozvod).
(5) Zelen

VPS 11 plochy verejnej a uli¢nej zelene,

VPS 12 parkova zeleni (Hronsky park).

§ 15
Schéma zavéznych cCasti

(1) Vykres &. 01 - Sir§ie vztahy - je zavizny pre regulovanie bodov napojenia hlavnych rozvodov
technickej a dopravnej infrastruktury.

(2) Vykres ¢. 02 - Komplexny urbanisticky navrh - je zavdazny pre regulovanie funkéného
vyuzivania pozemkov.

(3) Vykres ¢. 03 — Verejna dopravna vybavenost’ - je zavdzny pre regulovanie rieSenia dopravnej
vybavenosti.

(4) Vykres ¢. 04 — Verejna technicka vybavenost - je zavizny pre regulovanie hlavnych rozvodov
verejného vodovodu a kanalizacie, hlavnych rozvodov verejného osvetlenia, plynovodov a rozvodov
elektrickej energie.

(5) Vykres €. 05 - Vykres vlastnickych vzt'ahov - je zavdzny pre regulovanie delenia a scel'ovania
pozemkov a urenie pozemkov pre verejnoprospes$né stavby.

v

(6) Vykres ¢. 06 - Vykres priestorovej a funkénej reguldcie - je zavdzny pre regulovanie
priestorového usporiadania Gizemia, zelene a regulovanie dopravnej vybavenosti.
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(7) Vykres ¢ 07 - Vykres verejnoprospe$nych stavieb - je =zavdzny pre urcenie
verejnoprospeSnych stavieb a pozemkov pre verejnoprospesné stavby.

§ 16
Zavere¢né ustanovenia

(1) Toto vSeobecne zavidzné nariadenie ¢. 06/2019 bolo schvalené dia 28.11.2019 uznesenim
MsZ v Sliaci ¢. 207/2019.

(2) Toto v8eobecne zavidzné nariadenie nadobuda ucinnost’ 15-tym diiom od jeho vyvesenia na
uradnej tabuli Mesta Sliac.

Ing. Mgr. et Mgr Lubica Balgova
priméatorka mesta
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