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Mesto Slia¢ podla § 6, ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
v sulade s ustanovenim § 27 ods. 3 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku

v zneni neskorsich predpisov vydava toto

Vseobecne zavizné nariadenie
¢. 05/2019

KTORYM SA VYHLASUJU ZAVAZNE CASTI
UZEMNEHO PLANU ZONY SLIAC — CENTRALNA MESTSKA ZONA

(dalej aj len ako ,,VZN®)

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

§1

Predmet tpravy

1. Tymto vSeobecne zaviaznym nariadenim mesta Slia¢ sa na izemi mesta Slia¢ (katastralne uzemia
Hajniky, Rybare, Sampor) v stlade s platnymi pravnymi predpismi sa vyhlasuju zavdzné Casti

Uzemného planu zony Slia¢ — Centralna mestska zona.

Clanok 2
Regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania pozemkov
a stavieb

§2

1. Priestorové usporiadanie izemia vychadza z existujiceho rozlozenia funkcii v tzemi, z ktorého
vyplyva aj navrhované rieSenie novej urbanizacie v izemi. Nevyhnutné je zachovanie a podporenie
existujuceho hmotovo — priestorového riesenia, dopovedanie priestoru hlavnej centralnej ulice
mesta SliaC pri zachovani tradicnych hodnét izemia. Funkéné vyuzivanie jednotlivych sektorov
musi byt’ v stilade s napliiou urenou v tomto izemnom plane zony. Smerodajné je dodrziavanie
najvyssej stanovenej miery zastavania a dodrzanie najmenSieho stanovené¢ho pomeru zelene v
uzemi. Pre dlhodobé usmeriovanie investi¢nej ¢innosti v rieS§enom tizemi a uréovani zastavovacich
a inych regulaénych podmienok pre tizemné rozhodovanie je potrebné dodrziavat' zaviazné
regulativy definované pre celé rieSené uzemie v tejto Casti B a v uréenych zavaznych vykresoch,

predovsetkym vykresoch ¢. 2 a ¢. 3.
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2. Funk¢né vyuzitie jednotlivych sektorov je uréené v uzemi nasledovne:

Sektor

H1

H2

H3

H4

HS

He6

R1

Nazov

MESTSKY
URAD

ZVONICA

HAJINIKY

ROZOK

CYKLO

HRONSKA

MLYNSKA

Popis navrhovaného funkéného vyuzitia

objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii — stav
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

priestory sukromnej zelene zahrad — stav

objekty a priestory pre individualne byvanie — stav

objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — stav
priestory pesich komunikdcii, aj liniové — stav
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav

objekty a priestory pre obc¢iansku vybavenost — navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh

priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — ndvrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — stav
objekty a priestory pre docasné ubytovanie — stav
objekty a priestory pre individualne byvanie — stav
priestory dvorov, nadvori a obsluznych pléch — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

priestory sukromnej zelene zahrad — stav, navrh

liniové priestory cyklistickych komunikacii — stav
objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

objekty a priestory pre obc¢iansku vybavenost’ — stav
objekty a priestory polyfunkcné alebo viacfunkéné — navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav, navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh

plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

objekty a priestory polyfunkcné alebo viacfunkéné — navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikécii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh
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R2 RYBARSKA

R3 RYBARE -
SEVER

R4 ZAHORSKEHO

R5 RYBARE - JUH

D1 DOPRAVA
HAJINIKY

D2 DOPRAVA
RYBARE

liniové priestory cyklistickych komunikacii — stav

objekty a priestory pre aktivnu rekreaciu a Sport — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh

plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — stav
objekty a priestory pre aktivnu rekreaciu a Sport — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii obsluznych — stav
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

objekty a priestory pre obc¢iansku vybavenost’ — stav, ndvrh
objekty a priestory pre doCasné ubytovanie — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych pléch — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh
priestory sukromnej zelene zahrad — stav

objekty a priestory pre individualne byvanie — stav

plochy a hmoty verejnej zelene — stav

objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — stav, ndvrh
objekty a priestory pre doCasné ubytovanie — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych pléch — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh
priestory sukromnej zelene zahrad — stav, navrh

objekty a priestory pre individualne byvanie — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

liniové priestory cestnych komunikacii obsluznych — stav
liniové priestory cestnych komunikacii zbernych — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — stav, navrh

plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

plochy a hmoty rozptylenej zelene stromov a krov
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

3. Regulativy pre jednotlivé sektory:

Sektor H1

Funk¢né vyuzitie:

Nézov MESTSKY URAD

objekty a priestory pre obCiansku vybavenost’ — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii — stav
plochy a hmoty verejnej zelene — stav

priestory sukromnej zelene zahrad — stav, navrh
objekty a priestory pre individualne byvanie — stav
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Zavazné funkcie:

Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Sektor H2

Funk¢né vyuzitie:

Zavazné funkcie:

mestsky trad

sobasna sien

byvanie v rodinnom dome
parkovanie, staticka doprava
parkové tpravy zelene

obcianska vybavenost’ — administrativa

vyroba, sklady

obchody

hromadné byvanie

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie

zachovat zastavbu v sektore bez d’alSieho rozsirovania

povolena vstavba podkrovia mestského uradu

pripustna nadstavba a pristavba rodinného domu

dopravny vjazd k existujicej zastavbe zrekonstruovat’ a rozsirit,
aby bolo mozné zriadit’ viac parkovacich stojisk

existujuci pristresok zastavky autobusov asanovat’ a osadit’ novy v
novej polohe

zriadit’ odstavnik zastavky autobusov so zalivom

dotvorit’ existujuci park ozivenim fontany

priestor dotvorit’ ulicnym a parkovym mobiliarom

vyuzit’ jestvujliicu zelen v najvyssej moznej miere pod podmienkou
posudenia jej zdravotného stavu.

existujuci priestor parku a navrhované parkovacie stojiska dotvorit’
vysokou zelenou

plochu parku doplnit’ sadovnickymi tipravami

druhovu skladbu prispdsobit’ blizkosti cestnej komunikacie (zimna
udrzba ciest)

na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujucu vodovodnu siet
bez d’alSieho rozsirenia

realizovat’ vybudovanie splaskovej kanalizacie s napojenim na
kanaliza¢ny zberaC A na krizovatke ul. SNP a ul. Hajnicka
realizovat’ vybudovanie splaskovej kanalizacie stoky AC — 3
s napojenim na novovybudovanu kanalizaciu,

realizovat’ vybudovanie dazd’ovej kanalizacie s vyustenim do
rieky Hron

Nazov ZVONICA

objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — stav

priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav
plochy a hmoty verejnej zelene — stav
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav

obcianska vybavenost’ s obsluznym dvorom
evanjelicka zvonica
verejna zelen
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Pripustné funkcie: .

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene: .

Regulativy — vodné hos- o
podarstvo:

stravovanie, kaviaren, obCerstvenie
administrativa
objekty a priestory pre Sport a rekredciu

vyroba, sklady

obytné budovy

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

vsetky druhy funkcii s negativnym vplyvom na Zivotné prostredie

zastavba je stabilizovana, v sektore nie je moznd nova vystavba
zviditelnit' evanjelicki zvonicu a upravit' jej okolie vyrubmi
naletovej zelene a tipravou okolia

doplnenie chodnika na severnu stranu ulice Letecka od konca
oporného muru s vyhl'adom pokracovania po koniec intravilanu
mesta

dopravny pristup k objektom je rieSeny z dvora pristupného z ulice
CSA

parkovanie je zabezpecené v obsluznom dvore

vhodne doplnit’ zelen - zdhony - v okoli zvonice

na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujucu vodovodnu siet
bez d’alSieho rozsirenia

realizovat’ vybudovanie splaskovej kanalizacie s napojenim na
kanalizacny zbera¢ A na krizovatke ul. SNP a ul. Hajnicka
realizovat vybudovanie dazdovej kanalizacie s vyustenim do
rieky Hron

Sektor H3 Nazov HAJNIKY

Funk¢né vyuzitie: objekty a priestory pre obciansku vybavenost’ — navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikacii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

Zavazné funkcie: °

Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

obchodna prevadzka s parkoviskom
administrativne priestory
drobné sluzby

stravovanie

zdravotnictvo

objekty a priestory pre rekredciu (fitnes, velnes)

hromadné byvanie (len vo vysSich podlaziach polyfunkénych
domov)

vyroba,

sklady nesuvisiace s obchodmi
byvanie v rodinnych domoch (IBV)
reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)
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Priestorové usporiadanie:

Regulativy dopravné

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Regulativy — zasobovanie
plynom:

Sektor HS5

Funk¢né vyuzitie:

Zavazné funkcie:

zéstavbu umiestiiovat’ na uliénej &iare pozdiZ juznej strany
komunikécie — ul. SNP

v zastavbe vytvorit’ rozptylovy priestor nadvdzujuci na pesi
chodnik orientovany severojuznym smerom

hlavné vstupy pre klientov situovat od ulice SNP a CSA

priestor dotvorit’ zelenou, uli¢cnym a parkovym mobiliarom

priestor pohl'adovo oddelit’ od cesty ulice SNP stromoradim v
zelenom pase

objekty vybavenosti s vynimkou ploch zasobovania a skladov
nachadzajucich sa mimo hlavného uli¢ného priestoru nie je mozné
oplotit. Rovnako nie je mozné realizovat' oplotenia bytovych
domov.

neumiestiovat’ velkopredajne s predajnou plochou cez 500 m?
v jednom podlazi

dopravnym rieSenim umoznit’ vjazd k existujicemu rodinnému
domu na p. €. 411/2

v ramci regulacného bloku vytvorit’ potrebny pocet parkovacich
miest

vysoku aj nizku zelei ststredit’ do linii

parkoviska doplnit’ vysokou zelefiou s primarnou hygienickou
funkciou, volit’ druhy neznecist'ujice vozidla,

reSpektovat’ priestorové naroky koretiového systému stromov
druhovu skladbu prispdsobit’ blizkosti cestnej komunikacie (zimna
udrzba ciest)

realizovat’ roz§irenie vodovodne;j siete s napojenim na vodovodnéé
potrubie DN 100 vul. CSA aprepojenim na vodovod v ul.
Hajnicka s profilom DN 100

realizovat’ vybudovanie splaskovej kanalizacie s napojenim na
kanaliza¢ny zberaC A na krizovatke ul. SNP a ul. Hajnicka
realizovat’ vybudovanie dazdovej kanalizacie s vyustenim do
rieky Hron

na zasobovanie plynom vyuzivat jestvujuce plynovody s
roz§irenim o plynovod s dlzkou 85m pre napojenie navrhovanej
vystavby

Nazov CYKLO

liniové priestory cyklistickych komunikacii — stav
objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — navrh
priestory pesich komunikécii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

cyklocesta napojena na pravobrezni hradzu rieky Hron
parkové plochy zelene

obc¢ianska vybavenost’ - obCerstvenie

parkovanie pre navstevnikov cyklocesty

verejné WC
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Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Sektor Hé

Funk¢né vyuzitie:

Zavazné funkcie:

drobné doplnkové funkcie oddychu a rekreacie - cviéné prvky,
petanque, Sachy

vSetky ostatné funkcie nestvisiace s plnenim volno casovych
aktivit

e Dbyvanie akékol'vek druhu,

e vyrobna ¢innost’ akéhokol'vek druhu,

e hypermarkety, supermarkety, vel'koobchod, skladovanie,

e dopravné stavby s vynimkou zasobovania a obsluzného prejazdu

e reklamné stavby a zariadenia

e pripustné vybudovanie malej prizemnej stavby pre vybavenost pre
navstevnikov priestoru,

e v sektore musi byt zriadené verejné WC pre navstevnikov
cyklotrasy

e stavbu umiestnit’ na uli¢nu ¢iaru nadvizujucu na zastavbu v ulici
Hajnicka

e priestory doplnit’ vysokou zeletiou, aby kompozi¢ne oddelovala
priestor drahy od komunikécie ul. SNP,

e priestor dotvorit’ ulicnym a parkovym mobiliarom

e izolaéna zelefi pozdiZ vozovky ulice SNP

e vyuzit jestvujucu zeleil v najvyssej moznej miere pod podmienkou
posudenia jej zdravotného stavu.

e reSpektovat’ priestorové naroky korenového systému stromov

e druhovi skladbu prispdsobit’ blizkosti cestnej komunikacie (zimna
udrzba ciest)

e na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujicu vodovodnu siet’
bez d’alSieho rozsirenia,

e realizovat vybudovanie splaskovej kanalizicie s napojenim na
kanaliza¢ny zberac A na ul. Hajnicka

e realizovat vybudovanie dazd'ovej kanalizicie s vyustenim do
rieky Hron

Nézov HRONSKA

objekty a priestory pre obCiansku vybavenost’ — stav
objekty a priestory polyfunkcné alebo viacfunkéné — navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav, navrh
priestory peSich komunikécii, aj liniové — stav, navrh
objekty a priestory pre statickii dopravu — navrh

plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

obchod

administrativa

sluzby

hromadné byvanie (len vo vysSSich podlaziach polyfunkénych
domov)
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Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Regulativy — zasobovanie
plynom:

Sektor R1

Funk¢né vyuzitie:

stravovanie

pekareii a cukraren

zdravotnictvo

volno Casové aktivity (fitnes a pod.)
rekredcia (wellness)

individualne byvanie v rodinnych domoch

vyroba

opravovne, dielne, sklady

zahrady sukromné

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

dopravné stavby

vSetky ostatné funkcie nesuvisiace snavrhovanym funkénym

vyuzitim

e vjazdy na parkovisko situovat’ z ul. Hronska

e kapacita parkoviska min. 28 parkovacich miest, z toho 2 miesta pre
osoby so znizenou schopnost’ou pohybu a orientacie

e pre oddelenie dopravy (pesej od cestnej) vyuzit' vySkovy rozdiel
ulice a dvora

e do ulice SNP vybudovat’ urbanisticky parter

e pristreSok zastavky prelozit do novej polohy bliz§ie k zalivu
zastavky

e pekaren a cukraren - budova s moznou prestavbou, nadstavbou,
pripadne asanéciou za ucelom vystavby novej budovy

e povolené nevyhnutné vyruby

e vyuzit jestvujicu zelen v najvyssej moznej miere pod podmienkou
posudenia jej zdravotného stavu.

e parkoviska doplnit’ vysokou zelenou

e reSpektovat’ priestorové naroky korenového systému stromov

e druhovi skladbu prisposobit’ blizkosti cestnej komunikacie (zimna
udrzba ciest)

e realizovat’ rozsirenie vodovodnej siete s napojenim na vodovod
DN 100 v ul. Kratka a s prepojenim na vodovod DN 150 v ul.
Hronska

e realizovat vybudovanie splaskovej kanalizicie s napojenim na
kanaliza¢ny zberac¢ A-1 v ul. Kratka

e realizovat vybudovanie dazdovej kanalizdcie s vyustenim do
rieky Hron

e na zasobovanie plynom vyuzivat jestvujiice plynovody s
roz§irenim o plynovod s dlzkou 75m pre napojenie navrhovanej
vystavby

Nazov MLYNSKA

objekty a priestory polyfunkcné alebo viacfunkéné — navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — navrh
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikécii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh
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Zavazné funkcie:

Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Regulativy — zasobovanie
plynom:

obchod

administrativa

sluzby

hromadné byvanie (len vo vysSich podlaziach polyfunkénych
domov)

detské ihrisko

izola¢na a sprievodna zelen

stravovanie

zdravotnictvo

volno Casové aktivity (fitnes, bowling a pod.)
rekredcia (wellness)

individualne byvanie v rodinnych domoch

vyroba

opravovne, dielne, sklady

zahrady sukromné

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

dopravné stavby

vSetky ostatné funkcie nestvisiace s navrhovanym funkénym
vyuzitim

vjazdy na parkoviskd navrhovanych stavieb situovat zul.
Mlynska, resp. Tovarenska

vencisko pre psy zrusit, resp. prelozit’ mimo rieSené uzemie
parkovanie z ulice SNP 9 miest pozdizneho statia (pre plynulost
cestnej premavky)

do ulice SNP vybudovat’ parter vo vystavbe na pozemku R1/1

povolené nevyhnutné vyruby pre realizaciu navrhovanych funkcii
parkoviska doplnit’ vysokou zelefiou, volit druhy menej
znecist'ujuce vozidla

reSpektovat’ priestorové naroky korenového systému stromov

realizovat’ rozSirenie vodovodnej siete s napojenim na vodovod
DN 150 v ul. SNP v blizkosti mosta cez rieku Hron a prepojenim
na vodovod DN 160 v ul. SNP pred krizovatkou s ul. Tovarenska
realizovat’ vybudovanie splaskovej kanalizacie s napojenim na
kanaliza¢ny zbera¢ FA — 2 pred krizovatkou ul. SNP a ul. Rybarska
realizovat’” vybudovanie dazd’ovej kanalizacie s vyustenim do
rieky Hron

na zasobovanie plynom vyuzivat jestvujice plynovody bez
dalSieho rozsirenia. V lokalite realizovat’ prekladku plynu pre
potreby osadenia navrhovanych objektov s vymiestnenim
plynovodov mimo tejto stavby. Predpokladana dizka prekladok je
75,0 m
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Sektor R2

Funkéné vyuzitie:

Zavazné funkcie:

Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Sektor R3

Funk¢né vyuzitie:

Nézov RYBARSKA

liniové priestory cyklistickych komunikécii — stav

objekty a priestory pre aktivnu rekreaciu a Sport — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikécii obsluznych — navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — navrh

plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

cyklocesta napojena nal’avo breznu hradzu rieky Hron
priestor pre pobyt 0s6b v parku
oddychovy priestor pre navstevnikov cyklotrasy

drobné doplnkové funkcie oddychu a rekreacie - detské ihrisko,
petanque, cvi¢né prvky, Sachy, kolky

altanok pre pobyt v parku

roz§irenie parkovania o 26 miest z toho 2 miesta pre osoby so
znizenou schopnost’ou pohybu a orientacie

reklamné zariadenia
vsetky ostatné funkcie nesuvisiace s navrhovanymi funkciami
vyroba, sklady

priestor dotvorit’ zelefiou, ulicnym a parkovym mobilidrom
jednotlivé funkcie v tzemi napojit’ na okolité funkcie pomocou
pesich chodnikov v zmysle nédvrhu

pesie trasy zrealizovat’ v zmysle navrhu

vyuzit' jestvujucu zelen v maximalnej moznej miere pod
podmienkou posudenia jej zdravotného stavu.

povolené nevyhnutné vyruby pre realizaciu navrhovanych funkcii
park doplnit’ alejou stromov a solitérmi, nizkou vysadbou
parkoviska doplnit’ vysokou zeleniou, volit druhy menej
znecist'ujuce vozidla

reSpektovat’ priestorové naroky korenového systému stromov

na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujucu vodovodnu siet
bez d’alSieho rozsirenia

odvadzat’ splaskové a dazd'ové vody tym istym sposobom ako
v st¢asnosti, tzn. jednotnou kanalizaciou

Nazov RYBARE - SEVER

objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — stav
objekty a priestory pre aktivnu rekreaciu a Sport — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
liniové priestory cestnych komunikécii obsluznych — stav
objekty a priestory pre staticki dopravu — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav
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Zaviazné funkcie: obcianska vybavenost
obchod

administrativa
zdravotnictvo

sluzby

izolacna a sprievodna zelen
parkoviska

Pripustné funkcie: doplnkové volno Casové aktivity (fitnes, wellness, konferen¢na

miestnost)

Nepripustné funkcie: byvanie

vyroba

opravovne, dielne

sklady

zahrady sukromné

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

vSetky ostatné funkcie nestvisiace s navrhovanym funkénym
vyuzitim

Priestorov¢ usporiadanie: e mozna nadstavba supermarketu v rozsahu uskoéeného podlazia s
plochou do 370 m? (atika od atiky pod uhlom 60 stupiiov).
Ustapenie podlazia nie je zavdzné pre severovychodnl stranu
stavby
e mozna rekonStrukcia objektu Domu sluzieb bez zvySovania
podlaznosti, so zachovanim plochej strechy, alternativne mozna
asanacia objektu s cielom vybudovania nového pri dodrzani
priestorovych regulativov ako pri rekonstrukcii (neprekrocit
stavebny objem pdvodného objektu)
e podporit funkciu verejného priestoru namestia pred budovou posty

Regulativy zelene: e vyuzit' jestvujucu zelen v maximalnej moznej miere pod
podmienkou posudenia jej zdravotného stavu.

Regulativy — vodné hos- e na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujicu vodovodnu siet’
podarstvo: bez d’alSieho rozsirenia
e realizovat vybudovanie splaskovej kanalizicie s napojenim na
kanaliza¢ny zberac F4 v krizovatke ul. SNP a ul. Tovéarenska
e odvadzat dazdové vody tym istym spdsobom ako v sti¢asnosti,
tzn. jednotnou kanalizaciou

Sektor R4 Nazov ZAHORSKEHO

Funk¢né vyuzitie: objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — stav, navrh
objekty a priestory pre doCasné ubytovanie — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav, navrh
objekty a priestory pre staticka dopravu — stav, navrh
priestory sukromnej zelene zdhrad — stav
objekty a priestory pre individualne byvanie — stav
plochy a hmoty verejnej zelene — stav
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Zavazné funkcie:

Pripustné funkcie:

Nepripustné funkcie:

Priestorové usporiadanie:

Regulativy zelene:

Regulativy — vodné hos-
podarstvo:

Sektor RS

Funk¢né vyuzitie:

administrativa

konferencie

sluzby

obchod

stravovanie

ubytovanie kratkodobé (penzion) bez dalSiecho zvySovania
kapacity

e individualne byvanie v rodinnych domoch samostatne stojacich -
funkcia na dozitie, potlacat’

e volno Casové aktivity

rekreacia (wellness, fitnes)

zdravotnictvo

nové byvanie

vyroba

sklady

opravovne, dielne

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

mozna nadstavba na prizemny objekt v severnej Casti sektoru

mozna prestavba a zmena funkéného wvyuzitia existujiceho

rodinného domu

e pripustna stavebna Gprava existujuceho kina, pristavba, prestavba,
pocitat so zdielanim parkovania v celej CMZ pre ucely
konferen¢nej miestnosti

e mozna nadstavba pohostinstva (cukrarne) v rozsahu podkrovia

e vyuzit jestvujicu zelen v najvyssej moznej miere pod podmienkou
posudenia jej zdravotného stavu.

e na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat’ jestvujicu vodovodnu siet’
bez d’alSieho rozsirenia

e realizovat vybudovanie splaskovej kanalizicie s napojenim na
kanaliza¢ny zbera¢ F4 v krizovatke ul. SNP a ul. Tovarenska

e odvadzat dazdové vody tym istym spdsobom ako v sti¢asnosti,
tzn. jednotnou kanalizaciou

Nazov RYBARE - JUH

objekty a priestory pre ob¢iansku vybavenost’ — stav, navrh
objekty a priestory pre doCasné ubytovanie — stav
priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
priestory dvorov, nadvori a obsluznych ploch — stav, navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — stav, navrh
priestory sukromnej zelene zahrad — stav, ndvrh

objekty a priestory pre individualne byvanie — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav
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administrativa

sakralne stavby

sluzby

obchod

stravovanie

ubytovanie kratkodobé (penzion) bez dalSiecho zvySovania
kapacity

Zavazné funkcie:

Pripustné funkcie: e individualne byvanie v rodinnych domoch samostatne stojacich -
funkcia na dozitie, potlacat’

rodinny dom v ulici Na dolinke

vol'no ¢asové aktivity

rekreacia (wellness)

zdravotnictvo

roz§irovanie funkcie byvania v ulici SNP - prestavba a nadstavba
penzioénu

Nepripustné funkcie: vyroba
sklady
zahrady sukromné
opravovne, dielne

reklamné zariadenia (bilboardy a pod.)

Priestorové usporiadanie: e vybudovat’ peSie prepojenie do lokality IBV Rybére - zdpadne od

Ev. a. v. kostola

e priestor okolo kostola dopovedat’ ako park, doplnit’ mobiliarom,
altankom

e cxistuyjuce rodinné domy v ulici SNP - mozna zmena ucéelu
uzivania v intenciach zavaznych alebo pripustnych funkcii, mozna
pristavba, prestavba, nadstavba

e mozna prestavba penziénu na ina funkciu s moznostou nadstavby
a pozadovanou akcentovanim narozia ulic Tovarenska a SNP

e vo dvore OV na zapade sektora dobudovat parkovacie stojiska na
vlastnom pozemku

e v predpoli objektu vybavenosti juhovychodne od kostola
dobudovat potrebné parkovanie na vlastnom pozemku

Regulativy zelene: e vyuzit jestvujucu zeleil v najvyssej moznej miere pod podmienkou
posudenia jej zdravotného stavu.
e park doplnit’ alejou stromov a solitérmi, nizkou vysadbou
e nevysadzat cudzokrajné dreviny

Regulativy — vodné hos- e na zasobovanie pitnou vodou vyuzivat jestvujucu vodovodnu siet’
podarstvo: bez d’alSieho rozsirenia
e realizovat vybudovanie pripojky splaSkovej kanalizacie pre
rodinny dom s napojenim na kanalizacny zbera¢ I.naul. Na
dolinke
e zabezpecCit zachytavanie dazdovych vod v rodinnom dome pre
uzitkové ucely do podzemnych dazdovych zéasobnikov,
a v pripade prebytku odvadzat’ do jednotnej kanalizacie
e odvadzat splaskové a dazdové vody tym istym spdsobom ako
v st¢asnosti, tzn. jednotnou kanalizaciou
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Sektor D1 Nézov DOPRAVA — HAJNIKY

Funkéné vyuzitie: liniové priestory cestnych komunikécii obsluznych — stav
liniové priestory cestnych komunikacii zbernych — stav, navrh
objekty a priestory pre staticki dopravu — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

Zavazné funkcie: cestna infrastruktira
pesie chodniky
parkovacie stojiska

sprievodna a izolacna zelen

Nepripustné funkcie: vsetky ostatné funkcie nestvisiace s dopravou
byvanie akéhokol'vek druhu,

vyrobna ¢innost’ akéhokol'vek druhu,

sluzby,

administrativa,

obchod

Priestorové usporiadanie: e krizovatku ulic CSA (cesta 1/69) a ulic Letecka (111/2448) a ul. SNP
(I1lI/2449) vybudovat ako okruznu krizovatku s prejazdnym
ostrovéekm (spevnena plocha) o vonkajSom priemere min. 30,0 m
e prejazdny ostrovéek v okruznej krizovatke musi byt prispdsobeny
prejazdu vojenskej supravy o hmotnosti do 60 t,
e sektor H1 napojit’ prechodmi pre chodcov na okolité Struktiry
e dobudovat’ zalivy pre autobusové zastdvky na uliciach Leteckd a

SNP
e v ulici Kratka po zjednosmerneni vyznagit' pozdizne parkovacie
stojiska
Regulativy zelene: e krizovatku v ostrovéekoch a okolie komunikacii v sektore doplnit’
vhodnou vysadbou
e zvolit’ druhy, ktoré znesu zimnu tdrzbu komunikéacii
Regulativy — vodné hos- e vybudovat prelozku jestvujiiceho vodovodu DN 100 v dizke 70
podarstvo: m na krizovatke ul. CSA a ul. SNP
Sektor D2 Nézov DOPRAVA — RYBARE
Funk¢né vyuzitie: plochy a hmoty rozptylenej zelene stromov a krov

priestory pesich komunikacii, aj liniové — stav, navrh
plochy a hmoty verejnej zelene — stav, navrh

Zaviazné funkcie: cestnd infrastruktara
pesie chodniky
parkovacie stojiska

sprievodna a izola¢na zelen

Nepripustné funkcie: vsetky ostatné funkcie nestvisiace s dopravou
byvanie akéhokol'vek druhu,

vyrobna Cinnost’ akéhokol'vek druhu,

sluzby

administrativa

obchod
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Priestorové usporiadanie:

krizovatku ulic Na dolinke (MK), Zahorského (111/2450) a ul. SNP
(II/2449) vybudovat ako okruzni krizovatku o vonkajSom
priemere min. 30,0 m ako sucast’ stavby juhovychodného obchvatu
mesta

e v koridore ulice Na dolinke vybudovat’ parkovisko o kapacite
najmenej 16 stojisk

Regulativy zelene: e krizovatku v ostrov¢ekoch a okolie komunikacii v sektore doplnit’

vhodnou vysadbou
e zvolit’ druhy, ktoré znesu zimnu tdrzbu komunikacii

Regulativy — vodné hos- e vybudovat prelozku jestvujuceho vodovodu DN 100 v dizke 70 m

podarstvo:

Regulativy — zdsobovanie

plynom:

na krizovatke ul. CSA a ul. SNP

v lokalite realizovat’ prekladku plynu pre potreby vybudovania
kruhovej krizovatky s vymiestnenim plynovodov mimo tejto
stavby. Predpokladana dlzka prekladok je 119,0 m

Clanok 3
Regulativy priestorového usporiadania
verejného dopravného a technického vybavenia

§3

Doprava

1. Pre regulovanie umiestnenia verejného dopravného vybavenia je zavidzny vykres ¢. 4 — Vykres

verejnej dopravnej vybavenosti vybavenia a ¢. 3 — Vykres funk¢nej a priestorovej regulacie tizemia

socialnych, Sportovych a kulturnych sluzieb;

2. Pre verejné dopravné vybavenie sa uruju zasady:

a.

Respektovat’ v sektore D1 prebudovanie existujucej priesecnej krizovatky ciest 1/69 a
111/2448 na okruznt krizovatku s priemerom D 30m, pre potreby prejazdu vojenskej
techniky a nadrozmernej dopravy bude CiastoCne prejazdny stredny ostrovéek,
vhodnost’ prebudovania krizovatky bude potrebné v d’al§ich stupfioch projektovej
dokumentacie preukazat’ dopravnoinzinierskym postdenim, ako podklad bude sluzit’
technicka stadia, prejazdny ostrovéek v tejto krizovatke prisposobeny prejazdu
vojenskej supravy o hmotnosti do 60 t,

Respektovat’ v sektore D2 prebudovanie dvoch existujicich stykovych krizovatiek
cesty 111/2449 a ulic S. Zahorského ul. Na Dolinke na elipsoviti okruznt krizovatku
s priemerom D 28m, vhodnost’ prebudovania krizovatky bude potrebné v d’al§ich
stupiioch projektovej dokumentacie preukazat’ dopravnoinzinierskym postidenim, ako
podklad bude sluzit’ technicka studia,

miestne komunikacie realizovat’ vo funkénych kategoriach v zmysle STN 73 61 10
Projektovanie miestnych komunikacii (vid. vykresova cast), reSpektovat ochranné

pasma vsetkych kategorii miestnych komunikacii,
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d. staticka doprava — parkovanie a odstavovanie vozidiel v rieSenom iizemim navrhovat’
v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., STN 73 6056, STN 73 6110, Z1, Z2.
Navrhované kapacity parkovania musia respektovat’ platni parkovaciu politiku mesta
Slia¢. Parkovanie a odstavovanie vozidiel riesit’ pre kazdy objekt na jeho vlastnom
pozemku v zmysle vyhlasky MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., garaz alebo parkovisko bude
integrovanou sucastou navrhovanej vystavby, v ramci zastavanej plochy, alebo
spevnenych ploch sektora,
e. hromadna doprava — pre autobusovu dopravu zastavky navrhovat’ mimo jazdného
pruhu, prislusnych parametrov v zmysle STN 73 6425,
f. pesia doprava — novo navrhované pesie komunikacie riesit’ v nadvaznosti na existujice
pesie koridory, krizovanie s motorovou dopravou situovat’ v priestore krizovatiek,
g. cyklisticka doprava — pripadné novo navrhované cyklistické komunikécie riesit’
V nadvéiznosti na existujuce cyklotrasy, krizovanie s motorovou dopravou situovat’
V priestore krizovatiek,
h. pri realizacii komunikacii reSpektovat’ ochranné pasma tokov,
i. reSpektovat’ ochranné pasma letiska - rieSené izemie sa nachadza v ochrannych
pasmach Letiska Slia¢, uréenych rozhodnutim Statnej leteckej inspekcie zn. 1-
430/92/ILPZ zo dna 27.10.1992 a v ochrannych pasmach vizualnych leteckych
pozemnych zariadeni na Letisku Slia¢ v rozsahu: Ochranné pédsma svetelnych
priblizovacich stustav (ALS RWY 36, ALS RWY 18) a Ochranné pasma svetelnych
zostupovych sustav (PAPI 36, PAPI 18), urCenych rozhodnutim Leteckého tradu
Slovenskej republiky zn. 5192/313-1087-OP/2011 zo dna 11.07.2011.
3. Vyskové obmedzenie stavieb, zariadeni, stavebnych mechanizmov, porastov apod. je stanovené:
a. ochrannym pasmom vodorovnej roviny s vyskovym obmedzenim 353,38 m n. m. Bpv,
b. ochrannym pasmom vzletového a priblizovacieho priestoru (sklon 1:70) s vyskovym
obmedzenim 316,4 — 318,9 m n. m. Bpv,
C. ochrannym pasmom prechodovej plochy (sklon 1:8) s vySkovym obmedzenim 318,6 —
353,38 m n. m. Bpv,
d. ochrannym pasmom nesmerového majaku NDB (sklon 1:15, v smere od zariadenia) s
vySkovym obmedzenim 315,0 — 319,7 m n. m. Bpv.
4. KedzZe sa jednotlivé ochranné pasma prelinaju, je zavizna vySka stanovena ochrannym pasmom s
nizSou hodnotou.
5. Nad tieto vysky je zakazané umiestiiovat’ akékol'vek stavby a zariadenia bez predchadzajuceho
suhlasu Dopravného tradu.
6. Dalsie obmedzenia st stanovené:
a. ochrannym pasmom s obmedzenim stavieb vzdu$nych vedeni VN a VVN (vedenie

musi byt rieSené podzemnym kablom),
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ochrannym pasmom proti nebezpeénym a klamlivym svetlam (povrchova uprava
objektov a zariadeni musi byt rieSend materialmi s nereflexnou Upravou; externé
osvetlenie objektov, spevnenych ploch a komunikacii, reklamnych zariadeni a pod.
musi byt rieSené svietidlami, ktorych svetelny lu¢ je nasmerovany priamo na
osvetlovanll plochu a neméze sposobit’ oslepenie posadky lietadiel; zadkaz pouzitia
silnych svetelnych zdrojov),

vonkaj$im ornitologickym ochrannym pasmom (vylucenie vykonadvania Cinnosti a
zriad’ovania stavieb a prevadzok, ktoré by mohli zvysit’ vyskyt vtactva v okoli letiska;
obmedzenie zriad'ovania polnohospodarskych stavieb, napr. hydindrni, kravinov,
bazantnic, stredisk zberu a spracovania hmotné¢ho odpadu, vodnych pléch a d’alSich
stavieb s moznost'ou vzniku nadmerného vyskytu vtactva),

ochrannymi pasmami NDB kde platia obmedzenia pre vedenia VN do 110 kV,
elektrifikované Zeleznice, vedenia VVN nad 220 kV.

§4

Vodné hospodarstvo

1. Pre regulovanie umiestnenia verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo je zavézny

vykres €. 5 — Vykres verejnej technickej vybavenosti

2. Regulativy platné pre celé izemie centralnej mestskej zony (CMZ) mesta Sliac:

a.

akceptovat’ siCasny stav v zdsobovani pitnou vodou, tzn. zdrojom pitnej vody pre mesto
Slia¢ je Pohronsky skupinovy vodovod, akumulacia bude zabezpecena vo vodojeme
Slia¢ L. pre 1. tlakové pasmo,

akceptovat’ sucasny stav v zneSkodiovani odpadovych vdd, tzn. odpadové vody Cistit’
v COV Zvolen,

vystavbu novych objektov Ziadame zosuladit’ s existujucimi ako aj s navrhovanymi
inzinierskymi sietami,

odvadzanie splaskovych a dazd'ovych vod z novo navrhovanych objektov v CMZ je
potrebné riesit’ delenou kanalizaciou,

dodrziavat' pasma ochrany pre vodovodnu a kanaliza¢nu siet’ podla § 19 zakona ¢.
442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni
zakona ¢. 276/2001 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach, tzn. vodorovnu
vzdialenost’ od vonkajSieho podorysného okraja na obidve strany: a) 1,5 m pri
verejnom vodovode a kanalizacii do priemeru 500 mm vratane, b) 2,5 m pri verejnom

vodovode a kanalizacii nad priemer 500 mm,
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zabezpelit' ochranu zastavaného tizemia miestnej Casti Hajniky pred velkymi vodami
realizdciou zvySenie jestvujicej pravobreznej ochrannej hradze Hrona v iseku od
mosta po zaustenie Sielnického potoka,

reSpektovat’ pobrezné pozemky vodohospodarsky vyznamného vodného toku Hron do
10 m od brehovej Ciary a paty ochrannej hradze a od brehovej Ciary pri ochrannej hradzi

do 10 m od vzdusnej pity hradze.

§5

Zasobovanie energiami

1. Pre regulovanie umiestnenia verejného technického vybavenia v oblasti zdsobovania energiami je

zavazny vykres €. 5 — Vykres verejnej technickej vybavenosti.

2. Pre zasobovanie elektrickou energiou sa urcuju zasady:

a.

vybudovat’ novii zahustovaciu kioskovu trafostanicu T698 pri MsU v lokalite Hajniky
(H1),

vybudovat’ novi zahustovaciu jednoucelova kioskovu trafostanicu Tov v lokalite
Rybare juh (H3) pre navrhovani vysSiu obciansku vybavenost a navrhovany
supermarket,

vybudovat’ nove VN 22 kV kablové rozvody v zemi pre pripojenie navrhovanych
kioskovych trafostanic z VN 22 kV rozvodne od T688,

zvysit vykon jestvujucej blokovej (murovanej) trafostanice T 688 a T686 podl'a potreby
a poziadaviek urbanizacie a intenzifikacie rieSeného uzemia zo 400 kVA na 630 kVA,
vybudovat’ nové NN sekundarne kablové zemné rozvody z navrhovanych kioskovy
trafostanic pre zasobovanie navrhovany a jestvujucich objektov OBV a OV, NN
rozvody realizovat’ zemnymi kablami typu AYKY do 240 mm2 ulozenymi v zemi popri
cestnych a pesi komunikaciach, kde sa jednotlivé objekty budi napgjat’ sluc¢kovanim
cez rozpojovacie a pripojkové skrine objektov s elektromerovymi rozvadza¢mi, vol'ne
pristupné z ulice, s moZnostou dosiahnutia dvojcestného zasobovania,

budovat’ nové vonkajsie osvetlenie na samostatnych stoZiaroch VO s uspornymi LED
zdrojmi, resp. ktoré budu osadené na jestvujicich podpernych bodoch spolu s NN
sekundarnym rozvodom, spinanie osvetlenia bude zabezpeCené prostrednictvom

rozvadzac¢ov RVO od trafostanic,

3. Pre zasobovanie plynom sa urcuju zasady:

a.

akceptovat’ stCasny stav v zasobovania plynom pri zohladneni navrhovany uprav
a rozvoja,

pre umiestiovanie stavieb v blizkosti plynarenskych zariadeni plati TPP 906 01, ktora
bola vydana aj formou zadvdzného dokumentu. Pasmom sa rozumie vodorovna

vzdialenost’ od povrchov zariadeni,
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c. dodrziavat pasma ochrany pre plynarenské zariadenia podl'a zakona ¢. 251/2012
so zohl'adnenim poziadaviek pre umiestiiovanie stavieb v BP — TPP 906 01
1.0P STL plynovodu a pripojok Vv zastavanom tuzemi 1,0m od povrchu potrubia,
2.BP STL plynovodu a pripojok v zastavanom izemi 2,0m od povrchu potrubia,

S.OP STL plynovodu a pripojok v nezastavanom tzemi 10,0m od povrchu potrubia, iné

plynarenské zariadenia s v rieSenom tizemi nenachadzaju.

§6

Odpadové hospodarstvo

1. Pre regulovanie umiestnenia verejného technického vybavenia v oblasti zdsobovania energiami je
zavazny vykres €. 5 — Vykres verejnej technickej vybavenosti.

2. Nakladanie s odpadmi riesit’ v zmysle zakona ¢. 223/2001 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, ktory upravuje posobnost’ organov $tatnej spravy a obci, prava a povinnosti
pravnickych a fyzickych osdb pri predchadzani vzniku odpadov a pri nakladani s odpadmi
zodpovednost’ za porusenie povinnosti na useku odpadového hospodarstva a zriadenie recyklaéného
fondu.

3. Pre nakladanie s odpadmi na izemi mesta Slia¢ plati aktualny Programu odpadového hospodarstva
(POH) mesta Slia¢ vypracovany v ramci platnej legislativy .

4. Pri budove MsU zriadit’ pristre$ok pre separovany zber odpadu.

Clanok 4
Regulativy priestorového usporiadania stavieb

§7

Regulativy umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch

1. Pre regulovanie umiestnenia stavieb na jednotlivych pozemkoch je zavdzny vykres ¢. 3 — Vykres
funkénej a priestorove] reguldcie uzemia, ktory stanovuje regulaciu pre jednotlivé navrhované
stavebné parcely a povolené zmeny v hmotovej struktire existujticej zastavby.

2. Prinavrhovani zastavby a jej zmien reSpektovat’ tieto zasady:

a. pektovat’ navrhnuta priestorova kostru, ktord je zdokumentovana v grafickej ¢asti vo
vykrese €. 3.,

b. respektovat’ navrhnuty dopravny systém, ktory obsluhuje dotknuté tizemie a napaja ho
na okolité Struktiry mesta,

C. zastavbu umiestiovat’ na navrhnutych stavebnych ¢iarach,

d. zastavbu umiestiovat’ len v navrhovanych plochéach (zeleny sraf na vykrese ¢. 3),

e. neumiestiovat’ zastavbu v sektoroch, kde to stanovené regulativy nepovol'uju,
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stavebnik/investor v kazdej etape stavby vyzadujucej si zemné prace si od prislusného
Krajského pamiatkového tradu uz v stupni zemného konania vyZziada (v zmysle
zakona ¢. 50/1976 Zb.) stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k moznosti
narusenia archeologickych nalezisk,

nie su pripustné také upravy, dostavby, nadstavby a prestavby existujuicich stavieb,
ktoré zmenia cel uzivania stavby mimo zavizné, alebo pripustné funkéné vyuzitie,

v pripade zmeny Ucelu uZivania jestvujucich rodinnych domov je mozna zmena tucelu
len na zavazné, alebo pripustné funkéné vyuzitie,

rieSena zéna sa nachadza v lokalite so zvySenou hlukovou zatazou vyplyvajicou z
leteckej prevadzky na Letisku Sliac. Tuto skuto¢nost’ je potrebné zohladiiovat’ pri
stavebno-technickom rieSeni novych stavieb tak, aby boli zabezpefené pripustné

hodnoty hluku a vibracii.

3. Intenzitu zastavania u novych stavebnych pozemkov definuje nasledovna tabul’ka:

Sektor Oznacenie Plochy | Max. % Zastavitelna | Max. Pripustny Max. vyska
pozemku parciel | zastavania | plocha vm? | podlaznost’ | tvar strechy | objektu v m
H3/1 373 80 298 3 S/vV 12
H3 H3/2 880 80 704 3 L/Zz 12
H3/3 534 60 320 3 L/Z 12
Spolu 1787 1322
HS H5/1 150 60 90 1 P/Z 5
Spolu 150 90
H6/1 488 90 440 3 S/P 14
H6
H6/2 488 90 440 3 S/P 14
Spolu 976 880
R1/1 850 80 680 3 L/Z 12
R1
R1/2 680 80 544 3 L/Z 12
Spolu 1530 1224
R5 R5/1 495 40 200 2 S/V 8
Spolu 495 200
Spolu za rieSené izemie 4938 3716

Poznamky:

Tvar strechy: S =sedlova, V = valbova, P =pultova, L =plocha, Z =zelena
Priemerna zastavanost’ na stavebnych parcelach je 73,13 %
Navrhované podlaznosti sa vztahuji na vysku v polohe stavebnej Ciary, resp. uli¢nej Ciary.
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§8

Regulativy zacClenenia stavieb do okolitej zastavby

1. 'V uzemi sa nachddzaju stavby réznych architektonickych pradov a slohov, stavby z r6znych obdobi.

Je ziaduce, aby regulacia v izemi priniesla zjemnenie a kultivaciu prostredia v pripade prestavieb

jednotlivych stavieb, so zjemnenim farebnosti a odl'ahcenim celkového dojmu z prostredia.

2. Zaclenenie novych stavieb a pocas rekonstrukcie alebo upravach existujicich stavieb je preto

nevyhnutné kompozi¢ne podriadit’ principom, ktoré su navrhnuté v tejto dokumentacii, pricom

dodrzat’ treba nasledovné zésady:

a.

b.

usporiadanie a radenie urbanistickych priestorov udrzat’ ako liniovo- bodové,

materidlové rieSenie stavieb podla regulativov v jednotlivych sektoroch, nie je
pripustné budovat’ objekty s kovovymi fasddami, je Ziaduce uprednostnit’ prirodné

materialy a zelen,

do uzemia umiestiiovat’ stavby so sii¢asnym architektonickym rieSenim, so suidobymi

vyrazovymi prostriedkami,

navrhovat’ stavby bez nevhodne ozdobnych a neucelnych architektonickych prvkov

a detailov,

farebnost’ objektov zachovat’ v skale sivych farieb (medzi bielou a ¢iernou), pripadne
zvolit’ jemné tony zemitych farieb (vanilkova, krémova, béZova, biela kava),

nie je pripustna syta farebnost’ Cervenej, zelenej, zltej, modrej a pod., rovnako ani
pastelové odtiene,

ako material fasad nie je pripustny plech,

do uzemia neumiestnovat’ stavby reklamné — bilboardy, citylighty s vynimkou reklam
a informacného systému pre stavby a zariadenia umiestnené v priestore (putac, vyvesny
§tit),

najvacsia plosna vymera uceleného reklamného putaca je 2,5 m2 a jeho umiestnenie je

pripustné iba na fasade prislusného objektu,

napisy zlozené z jednotlivych priestorovych znakov (pripadne tvoriace logo prevadzky)
su pripustné pri umiestneni na fasady objektov aj také, ktoré zaberaju vysSie plosné
vymery pri zachovani architektonickych regulativov (materialy a farebnost’),

a Gzemi centralnej mestskej zony neumiestiiovat’ vel’kopredajne s predajnou plochou

cez 500 m2 v jednom podlazi,

parter na objektoch obc¢ianskej vybavenosti uliéného priestoru v ulici SNP nie je
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pripustné budovat’ ako plné steny. Pripustné je max. plné zamurovanie v rozsahu 30%

ploch fasad parteru,

m. objekty OV svynimkou ploch zasobovania a skladov nachadzajicich sa mimo
hlavného uli¢ného priestoru nie je mozné oplotit. Rovnako nie je mozné realizovat’

oplotenia bytovych domov,

n. plosny regulativ, vyskovy regulativ a regulativ architektonicky (farebnost’, tvar striech)

plati rovnako pri rekonstrukciach existujucich stavieb.

§9

Uréenie stavieb, na ktoré sa nevyZaduje rozhodnutie o umiestneni stavby

Na vsetky stavby v uzemi sa vyzaduje izemné rozhodnutie, s vynimkou drobnych, alebo

docasnych stavieb v zmysle Zakona ¢. 50/1976 Zb. v aktualne platnom zneni.

§10
PozZiadavky na delenie a scelovanie pozemkov

1. V tzemi dojde k poziadavkdm na delenie a scelovanie pozemkov kvoli potrebe vytvorenia novej
urbanistickej Struktiry. Poziadavky na delenie a scelovanie pozemkov st graficky

zdokumentované vo vykrese €. 8 - Vykres vlastnickych vztahov.

2. Prirozdelovani a scelovani pozemkov je nutné vytvarat’ jednotlivé stavebné pozemky tak, ako je
zdokumentované v grafickej cCasti, resp. hranicami novovzniknutych parciel sledovat’ budice
vytvorenie podla delenia vo vykrese vlastnickych vztahov aby bolo mozné odkupenie, resp.

zamena pozemkov so zamerov vytvorenia mestského parku.

3. Je ziaduce, aby stavebné pozemky, na ktorych st navrhnuté dopravné stavby, stavby technického
vybavenia Uzemia a verejnd zelen, presli do vlastnictva prislusnych spravcov a vlastnikov

dopravnych stavieb, verejnych rozvodov, inzinierskych sieti a verejnych priestranstiev.

4. K vytvoreniu stavebnych pozemkov delenim a scelovanim méze dojst’ na zaklade dohody o
zamene pozemkov alebo odklpeni pozemkov, pripadne vyvlastnenim pozemkov pre
verejnoprospesné stavby schvalené v tejto tizemnoplanovacej dokumentacii. Podkladom pre

delenie a scel'ovanie pozemkov budu jednotlivé geometrické plany.
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§11

PozZiadavky na verejnoprospes$né stavby a na vykonanie asanacie

Rozhodujiice verejnoprospesné stavby (dalej ,,VPS“) vyplyvajuce zo zamerov UPN Z, pre ktory

je potrebné az do doby ich realizacie rezervovat’ uzemie a vytvarat’ uzemnotechnické podmienky a pre

ktorych realizaciu je mozno pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit’ (§ 108, ods. 2 stavebného

zakona). Verejny zdujem sa musi preukazat’ vo vyvlastiiovacom konani (§ 112 stavebného zdkona).

Zoznam VPS uvadza nasledovna tabul’ka :

Ozn. | Nazov VPS Popis rozsahu

Obcianska Vybavenost’

VO1 | Priestory zelene mestského | Dotvorenie parku, vratane rekonstrukcie zelene, vybudovania

parku v sektore R2 vnutro parkovych chodnikov, prip. pripravy pre umiestnenie

volno ¢&asovych aktivit, zariadenia parku mobiliarom,
verejného osvetlenia parku.

VO2 | Verejné WC Vybavenost pre navstevnikov cyklotrasy hradze rieky Hron.
Platené WC spojené s ob&erstvovacou vybavenostou.

Dopravné vybavenie Uzemia

VD1 | Okruzna krizovatka Hajniky [ Vybudovanie okruznej krizovatky ciest 1/69, 111/2449, 111/2448
(ulic SNP, Letecka a CSA) s prejazdnym ostrovéekom o
vonkajSom priemere 30,0 m.

VD2 | Okruzna krizovatka Rybare Vybudovanie okruznej krizovatky ciest 111/2449, 111/2450 a MK
(ulic SNP, Zahorského a Na dolinke) o vonkajSom priemere
30,0 m, ako sucasti stavby juhovychodného obchvatu.

VD3 | Chodniky v uzemi Chodnik z ulice SNP do lokality IBV Rybare-Juh, chodniky
suvisiace s upravami vozoviek, chodniky v parkoch.

VD4 | Parkovisko v sektore H1 Vybudovanie a rozSirenie verejneho parkoviska pre
navstevnikov MsU a sobasnej siene.

VD5 | Parkovisko v sektore R2 Vybudovanie verejného parkoviska pri ulici Rybarska v
kapacite 26 miest.

VD6 | Parkovisko v sektore D2 Vybudovanie verejného parkoviska pri ulici Na dolinke v
kapacite 16 miest.

VD7 |Uprava zastavky MHD Vybudovanie zalivu pre odstavnik zastavky, odstranenie
starého pristreSku, vymena za novy.

Vodné hospodarstvo

VV1 | Zokruhovanie vodovodu | Vodovodné potrubie DN 100 v dizke 105 m, Hajniky - prepoj

Hajniky Hajnicka — CSA.

VV2 | Vodovod Hronska ul. Vodovodné potrubie DN 100 v dizke 90m, Hajniky - prepoj
Hronska — Kratka.

VV3 | Vodovod Rybérska - Mlynska | Vodovodné potrubie DN 100 v dizke 100 m, Hajniky - prepoj
Rybarska - Mlynska — Tovarenska.
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VV4 | Prelozka vodovodu | Prelozka vodovodného potrubia DN 100 v dizke 70 m pre
krizovatka Hajniky vybudovanie krizovatky ulic CSA/ SNP.
VV5 | Prelozka vodovodu | Prelozka vodovodného potrubia DN 150 v dizke 70 m pre
krizovatka Rybare vybudovanie krizovatky ulic SNP / Zahorského / Na Dolinke.
VK1 | Splaskova kanalizacia | Splaskova kanalizacia DN 300 v dizke 290 m ulicou Letecka
Hajniky do ulice Hajnicka.
VK2 | Splaskova kanalizacia | Splaskova kanalizacia DN 300 v dizke 80 m do ulice Kratka.
Hronska
VK3 | Splaskova kanalizacia | Splagkova kanalizacia DN 300 v dizke 90 m s napojenim v ulici
Mlynska SNP, resp. Tovarenska.
VK4 |Splaskova kanalizicia ul. [ Splagkova kanalizacia DN 300 v dizke 260 m s napojenim v
SNP ulici SNP, resp. Tovarenska.
VK5 [ Dazdova kanalizacia Cyklo Dazdova kanalizacia DN 300 v dizke 110 m s vyustnym
objektom do Hrona (v sektore “Cyklo”).
VK6 |Dazdova kanalizacia Hajniky | Dazdova kanalizacia DN 300 v dizke 220 m so zadstenim do
vetvy VK5 (podmienka suvisiacej realizacie).
VK7 |Dazdova kanalizicia Hronskéa | Dazdova kanalizacia DN 300 v dizke 110 m so zadstenim do
vetvy VK5 (podmienka suvisiacej realizacie).
VK8 |Dazdova kanalizacia Mlynskéa | Dazdova kanalizacia DN 300 v dizke 100 m s vyustnym
objektom do Hrona (Rybare).
Energetika
VE1 | Trafostanica T698 Vybudovanie trafostanice pri Mestskom drade vratane VN 22
kV kablového zemného rozvodu z TRF ¢&. T688.
VE2 [ Sekundarne siete Vybudovanie novej sekundarnej siete v novo urbanizovanych
Castiach rieSeného Uuzemia CMZ.
VE3 | Verejné osvetlenie Budovanie verejného osvetlenia v novo urbanizovanych
Castiach rieSeného uzemia CMZ.
VE4 | Trafostanica TOV Vybudovanie trafostanice pri ob&ianskej vybavenosti v sektore
H3 vratane VN 22 kV kablového zemného rozvodu z TRF &.
T688.
VE5 | Prelozka plynovodu v Prelozka plynovodu pod buducou krizovatkou ulic SNP -
krizovatke Zahorského - Na dolinke.
Zelen
VZ1 |Plochy a vysadby verejnej|Zelefi parku tvoriaca priestory parku, travnaté plochy, luky
zelene parkového charakteru | parku.
VZ2 |Plochy a vysadby verejnej|Zeleri dotvarajluca priestory ulic a navrhovanych stavieb.
zelene izolagnej a sprievodne;j

VZN &. 05/2019 Uzemny plan zény Slia& — Centralna mestska zona

Strana 25z 27




§12
Uréenie nevyhnutnej vybavenosti stavieb

1. Sektor H3 — Hajniky — stavby v izemi musia mat’ nasledovné nevyhnutné vybavenie:

o parkovacie stojiskd v pocte adekvatnom funkcii a jej ploSnej vymere v zmysle STN

o supermarket s podzemnym parkoviskom pre parkovanie pre navsStevnikov lokality (aj
spoplatnené)

o napojenie na inzinierske siete - vodu, odkanalizovanie, energiu (elektrinu a/alebo plyn)

o priestory pre zriadenie jednoduchého CO tikrytu pre 100 0os6b podl'a Vyhl. 532/2006 Z. z.

Sektor H5 — Cyklo — stavby v Uzemi musia mat nasledovné nevyhnutné vybavenie:

o verejné WC pre navstevnikov cyklotrasy spojené s obcerstvenim

Sektor H6 — Hronska — stavby v Gzemi musia mat nasledovné nevyhnutné vybavenie:
o parkovacie stojiskd v pocCte adekvatnom funkcii a jej plosnej vymere v zmysle STN
o napojenie na inzinierske siete - vodu, odkanalizovanie, energiu (elektrinu a/alebo plyn)

o priestory pre zriadenie jednoduchého CO tkrytu pre 100 0s6b podl'a Vyhl. 532/2006 Z. z.

Sektor R1 — Mlynska — stavby v zemi musia mat nasledovné nevyhnutné vybavenie:
o parkovacie stojiskd v pocCte adekvatnom funkcii a jej plosnej vymere v zmysle STN

o napojenie na inZinierske siete - vodu, odkanalizovanie, energiu (elektrinu a/alebo plyn)

o priestory pre zriadenie jednoduchého CO tkrytu pre 100 osdb podla Vyhl. 532/2006 Z. z.

Sektor R5 — Rybare - juh — stavby v Gzemi musia mat nasledovné nevyhnutné vybavenie:
o parkovanie OMV pri rodinnych domoch na vlastnom pozemku

o napojenie na inzinierske siete - vodu, odkanalizovanie, energiu (elektrinu a/alebo plyn)

6. Cely priestor CMZ musi byt vyrieSeny bezbariérovo a umoznit’ tak pristup osobam so znizenou

schopnost’ou pohybu a orientacie.

Vybavenie urbanistického interiéru musi mat’ mobiliar s vysokou estetickou hodnotou,
jednotného ponatia a materialového rieSenia, dotvarajtci celkovy obraz mesta. Nie st pripustné

plastové prvky mobilaru, uprednostnit’ prirodné materialy a materialy s vysokou Zivotnost'ou.

Detské ihriska musia mat” oploteniec a musia byt zabezpefené v ich Uzemi prevadzkové
poriadky. Povrchy dopadovych ploch musia mat’ bezpe¢nostné rieSenie, vSetky pouzité prvky
musia byt certifikované. Pieskoviska musia byt udrziavané a hygienicky kontrolované v

pravidelnych intervaloch.
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§13
Schéma zavéznych Casti dokumentéacie

Jednotlivé Casti tejto dokumentacie st zavdazné nasledovne:

a)

b)

9)

Vykres ¢. 2 — KOMPLEXNY URBANISTICKY NAVRH je zavizny pre oblast funkéného
vyuZitia zemia.

Vykres ¢. 3 — VYKRES FUNKCNEJ A PRIESTOROVE] REGULACIE - je zavdzny pre
regulovanie priestorového usporiadania izemia, umiestiiovania stavieb v izemi, regulaciu zelene.
Je zavézny pre kompozi¢né principy priestorového usporiadania izemia.

Vykres ¢. 4 — VYKRES VEREJNEJ DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI — je zavizny pre regulovanie
rieSenia dopravnej vybavenosti.

Vykres ¢. 5 — VYKRES VEREJINEJ TECHNICKEJ VYBAVENOSTI - je zavizny pre regulovanie
hlavnych rozvodov verejného vodovodu a kanalizécie, odkanalizovania tizemia a pre regulovanie
hlavnych rozvodov verejného osvetlenia, plynovodov, horacovodu a rozvodov elektrickej energie.
Vykres &. 6 — VYKRES VEREINOPROSPESNYCH STAVIEB - je zavizny pre uréenie pozemkov
pre verejnoprospesné stavby.

Vykres &. 7 — VYKRES CIVILNEJ] OCHRANY je zavizny koncept umiestnenia tkrytov CO v
uzemi.

Vykres & 8 — VYKRES VLASTNICKYCH VZTAHOV (doplnkovy vykres) - je odporaéanim pre

regulovanie delenia a scelovania pozemkov

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

§ 4

1. Toto VSeobecne zavizné nariadenie mesta Slia¢ bolo schvalené dna 18.6.2019 uznesenim

MsZ v Sliaci ¢. 129/20109.

2. Toto Vseobecne zaviazné nariadenie nadobtida u¢innost’ 15-tym diiom od jeho vyvesenia na

uradnej tabuli Mesta Sliac.

3. VZN vyvesené na uradnej tabuli dia 20.8.2019

Ing. Mgr. et Mgr. Lubica Balgova
primatorka mesta

VZN &. 05/2019 Uzemny plan zény Sliaé — Centralna mestské zona Strana 27 z 27



