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Mestské zastupitel'stvo v Slia¢i podla § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
Vv zneni neskorSich predpisov a Vv zmysle zadkona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socialnom byvani vydava toto

VSeobecne zavizné nariadenie
O prenajme najomnych bytov v Meste Slia¢,

Clanok 1
Uvodné ustanovenie

1. UCelom tohto vieobecne zavizného nariadenia (dalej len ,,VZN“) je stanovenie
podmienok prijimania ziadosti, postupu pri vybere najomnikov najomnych bytov a postupu
pri schvalovani a realizovani ich prenajmu.

2. Toto VZN upravuje podmienky prenajmu najomnych bytov, evidenciu ziadosti,
podmienky pridelenia najomného bytu, spravu najomnych bytov, vznik a zanik najmu,
dlzku ndjmu, opakovanie najmu, starostlivost’ o ndjomné byty.

3. Najomné byty su byty vo vlastnictve mesta Slia¢ s osobitnym rezimom, ktory vymedzuje
toto VZN. Ngjomné byty sa budi uzivat' na najom a nemoZu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

4. Pri uzatvarani zmluvy o ngjme bytu bude Mesto Slia¢ postupovat’ v sulade s tymto VZN
a s platnymi predpismi v ¢ase uzatvorenia najomnej zmluvy a podmienkami ustanovenymi
zakonom €. 443/2010 Z. z.

Clanok 2
Podmienky a rozsah poskytovania byvania v naijomnom byte

1. N3jomny byt mozno pridelit’ opravnenej osobe v zmysle § 22 zékona ¢. 443/2010 Z.z.
0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani.

2. Opravnenou fyzickou osobou podla odseku 1 je:
a) osoba zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti vo vySke minimalne
1,3 nasobku Zivotného minima a najviac vo vyske trojnasobku zivotného minima.
b) osoba Zijica v domacnosti s mesaénym prijmom domacnosti vo vyske minimalne
1,3 nasobku zivotného minima a najviac vo vyske Stvornasobku Zivotného minima,
ak
1. c¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.
2. ide 0 domacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym diet'atom
3. asponl jeden z €lenov tejto domacnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce, priCom podiel takto
prenajatych bytov je maximalne 10 % z celkového poctu ndjomnych bytov.

3. Pri zistovani prijmov podla odseku 2 sa postupuje podla osobitného predpisu ( §3
zékona ¢&. 601/2003 Z.z. 0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov). Mesacny
prijem sa vypoCita zprijmu (§4 =zékona ¢.601/2003 Z.z.) za kalendarny rok
predchadzajiiceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poc¢tu mesiacov.

4. Zivotné minimum domacnosti sa vypoéita zo sim Zivotného minima ¢&lenov
domacnosti platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajuceho roku,
V ktorom vznikol ndjom bytu.
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5. Opréavnend osoba podl'a ods. 2 tohto ¢lanku, ktord ma evidovanu ziadost’ o ndjomny
byt na Mestskom trade Slia¢ (MsU), musi v ¢ase posudzovania Ziadosti o nijom bytu
spinat’ d’alsie nasledovné podmienky :

a) Vv ¢ase podania ziadosti doviSila vek 18 rokov, alebo nadobudla spdsobilost’ na
pravne ukony uzatvorenim manzelstva v zmysle osobitnych pravnych predpisov;

b) minimalny prijem (spodna hranica prijmu) na spolo¢ne posudzované osoby, pricom
priemerny mesac¢ny prijem ziadatel'a a osob, ktorych prijmy sa spolocne posudzuju
podl'a osobitného predpisu (zakon ¢.601/2003 Z.z. o zivotnom minime v zneni neskorSich
predpisov), dosahuje vysku suctu 1,3 ndsobku zivotného minima. V pripade
opakovaného najmu bytu unajomcu, ktory pocas predchadzajiceho néajomného
vztahu pravidelne platil ndjomné, mdze primator mesta upustit’ od dodrzania spodnej
hranice prijmu,

c) opravnend osoba alebo manzel/ka, druh/druzka nie su najomcami mestského,
druzstevného alebo sluzobného bytu, alebo vyluénymi vlastnikmi bytu, rodinného
domu alebo inej stavby urcenej na trvalé byvanie,

d) opravnend osoba ma v Case posudzovania ziadosti vlastny pravidelny prijem
z pracovného pomeru, podnikania, alebo ma iny pravidelny prijem,

e) opravnena osoba suhlasi so zaplatenim finan¢nej zabezpeky, ktora nepresiahne
vysku Sestmesacného ndjomného, priCom lehota na zlozenie finan¢nej zabezpeky je
najneskor deni pred podpisom ndjomnej zmluvy,

f) ak opravnend osoba, alebo osoby spolo¢ne posudzované su dlznikmi Mesta Sliac,
musia mat’ ku dnu posudzovania Ziadosti opravnenej osoby o nijom bytu podpisané
uznanie dlhu a dohodu o splatkach dlznej sumy, ktora zaroven plnia.

6. Podmienky ustanovené v predchadzajucich odsekoch sa posudzuju pri uzavierani
najomnej zmluvy ana zmeny podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa
neprihliada.

7. Vopripade, Ze pocas doby prenajmu ddjde medzi manzelmi, druhom/druzkou
k rozvodu/rozchodu a rozvedeny manzel/manzelka, odideny druh/druzka sa z bytu
odstahuje, osoba, ktord zostane v 3-izbovom byte sama, je povinnd tato skutoCnost
nahlasit’ vlastnikovi/spravcovi bytu do 30 dni.

8. V pripade, ze poCas doby prendjmu ddjde medzi manzelmi, druhom/druzkou
k rozvodu/rozchodu, rozvedeny manzel/manzelka, druh/druzka sa z bytu odst’ahuje
a druhd osoba zostane v 3 — izbovom byte sama, po uplynuti doby ndjmu moze byt’
s iou uzatvorend zmluva iba na mensi byt, pripadne sa zmluva uzatvori iba na dobu 1
roka.

Clanok 3
Postup pri pridel’ovani najomnych bytov

1. Zaujemca o pridelenie najomného bytu poda na MsU Slia¢ Ziadost' o pridelenie
najomného bytu na tlacive spolu s pozadovanymi prilohami, vid. priloha ¢. 1 tohto VZN.
Ziadost musi byt datovana, odévodnend, vlastnoru¢éne podpisana a adresovana
vlastnikovi ndjomnych bytov — Mestu Sliac.
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2. Kazdu ziadost’ prerokuje komisia bytova (d’alej len komisia) v sulade s podmienkami
ur¢enymi tymto VZN arozhodne, ¢i zaradi ziadatela do zoznamu uchadzacov
0 najomny byt, resp. do zoznamu uchadzacov o bezbariérovy byt.

3. Kazdému ziadatel'ovi, ktory predlozi Zziadost' bude zaslana odpoved’ s uvedenim, ¢i
ziadost’ bola alebo nebola zaradend do zoznamu ziadatel'ov o ndjomny byt. V pripade
nezaradenia ziadosti do zoznamu dostane ziadatel’ odpoved’ aj s odovodnenim.

4. Zoznam ziadatel'ov o pridelenie ndjomného bytu, ktorych ziadost' bola zaradena do
zoznamu Ziadatelov vedie MsU po dobu troch rokov. Ak Ziadatel' do 1 mesiaca po
uplynuti tejto doby neoznami pisomne, ze ziadost' je aj nad’alej aktudlna, bude tato
ziadost' vyradend zo zoznamu Ziadatelov o nijomny byt. Ziadatel' o pridelenie
najomného bytu je tiez povinny nahlasit’ kazdii zmenu v ziadosti do 30 dni od jej
vzniku.

5. V pripade uvol'nenia najomného bytu (z dévodu skoncenia ndjmu po uplynuti doby ndjmu zo
strany najomecu ap.), vlastnik najomnych bytov zasle ,,Dotaznik* s prilohami minimalne
trom ziadatel'om (ktoryich tidaje o prijme a dal5ie udaje nie si aktudlne) na jeden volny byt zo
zoznamu ziadatelov.

6. Ziadatel, ktory nedoru¢i spit’ vyplneny dotaznik spolu s prilohami v uréenom &ase,
uvedie nepravdivé udaje, alebo udaje sfalSuje, nedostavi sa k podpisu najomnej
zmluvy, alebo ju nepodpise, bude vyradeny zo zoznamu uchadzacov o najomny byt.

7. Komisia kompletné ziadosti s doru¢enymi dotaznikmi a prilohami posudi a v prvom
rade odporuci pridelit’ byt ziadatelom, ktori splnili podmienky na pridelenie bytu
podla ¢l. 2 tohto VZN a maja aspon jedno maloleté dieta (manzelia alebo osamely rodic¢
aspoit s jednym maloletym diefatom) a su, alebo boli obéanmi mesta Sliac.

8. Vpripade neobsadenia bytov ziadatePmi spifajucim  podmienky podla
predchadzajiceho bodu (7), komisia postdi kompletné Ziadosti s doru¢enymi
dotaznikmi a prilohami, a odporuci pridelit’ ndgjomny byt tym ziadatel'om, ktori splnili
podmienky na pridelenie bytu podl'a ¢l. 2 tohto VZN a st manzelia bezdetni, obanom
rozvedenym, alebo inak osamelym obCanom mesta Slia¢ atiez Ziadatel'om, ktori
neboli v ¢ase podania ziadosti obcanmi mesta Sliac.

9. Ak sa uvolni bezbariérovy najomny byt a v evidencii sa nenachadza ziadost' ob¢ana
S tazkym zdravotnym postihnutim, komisia schvali prendjom bytu Ziadatelovi bez
zdravotného postihnutia. N4jomnéa zmluva na tento byt bude uzatvorena podla zdkona
¢.443/2010 Z.z. na dobu urcitt, ktora neprevysi jeden rok. Po zaradeni Ziadosti obCana
s tazkym zdravotnym postihnutim do evidencie, bude tato rieSend prednostne
a najomca bez zdravotného postihnutia straca narok na predizenie najomnej zmluvy.

Clanok 4
Najomna zmluva

1. Najomnu zmluvu uzatvori Mesto Slia¢ so Ziadatel'om, ktory splnil podmienky na
pridelenie bytu a tento mu bol prideleny.

2. Na prava a povinnosti, ktoré vzniknu na zaklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené
zakonom ¢.443/2010 Z. z., sa vztahujl ustanovenia Ob¢ianskeho zdkonnika. Ndjomna
zmluva musi mat’ pisomna formu a musi obsahovat’ najma:
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a) zaciatok najmu

b) dobu najmu

c) vysku mesacného najomného

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy

e) vysku thrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu alebo sposob ich vypocétu
f) opis stavu najomného bytu a opis prisluSenstva ndjomného bytu

g) podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia najomného bytu.

h) ukoncenie najmu

1) zoznam 0s0b tvoriacich domacnost’ ndjomcu

j) dohodu o finan¢nej zabezpeke

3. Mesto Slia¢ v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nebude pozadovat od najomcu iné
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim najomného bytu.

4. Njjomca a vSetky osoby, ktoré s ndjomcom tvoria spolo¢ni domécnost’ s povinné v lehote

do 30 dni odo dna uzavretia najomnej zmluvy s doplnenim zoznamu osbéb tvoriacich
domacnost’ najomcu, prihlasit’ sa na trvaly pobyt v mesta Slia¢ na adrese prislusného bytového
domu.
Néjomca a vSetky osoby, ktoré s ndjomcom tvoria spolo¢nti domacnost’ st povinné v lehote do
30 dni odo dna skoncenia najomnej zmluvy odhlasit’ sa ztrvalého pobytu na adrese
prislusného bytového domu. Pokial’ tak neurobia, po uplynuti lehoty zrusi trvaly pobyt mesto
Sliac.

5. Najomna zmluva sa uzatvara vzdy k 1. diu prislusného mesiaca a kon¢i poslednym dnom
prislusného mesiaca.

6. Pokial' predchadzajici najjomca neodovzda byt prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a s vybavenim, ktoré mu bolo spolu s bytom
odovzdané do n4jmu, prenajimatel’ odovzda ndjomny byt dalSiemu najomcovi najneskor do
10 dni od datumu podpisania nijomnej zmluvy. V tejto 10 — dnovej lehote prenajimatel
zabezpe¢i nevyhnutné Upravy a opravy v byte, aby bol uzivania schopny (pokial neddjde
medzi prenajimatel'om a ndjomcom k inej dohode).

7. O odovzdani a prevzati bytu bude medzi prenajimatelom a najomcom spisany protokol.

Clanok 5
Dlzka najmu a opakované uzavretie najomnej zmluvy

1. Doba najmu dohodnuta Vv nijomnej zmluve mdze byt najviac tri roky okrem pripadu,
ak nijomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe zakona
¢.443/2010 Z.z., ktorému sa prenajima najomny byt spiiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba nijmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’
rokov.

2. V ngjomnej zmluve bude upravené pravo nijomcu na opakované uzavretie zmluvy
0 nagjme ndjomného bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve
a Vv tomto VZN. N4jomnl zmluvu moZno s ndjomcom opakovane uzatvorit’ ak:

a) najomca nadalej spifia podmienky najomcu uréené v tejto zmluve, VZN Mesta Slia¢
tykajiiceho sa ndjomnych domov v meste Slia¢ a prislusnych zakonov,

b) najomca nema Ziadne zavizky voci prenajimatelovi.

3. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude spravca bytov informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu
najomného bytu a jeden mesiac pred ukon¢enim ndjomného vztahu vyzve kazdého
najomcu ngjomnych bytov, aby doloZil potrebné doklady k opakovanému uzatvoreniu
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najomnej zmluvy. Pokial’ budu zo strany ndjomcu splnené podmienky uvedené v ¢l. 2
tohto VZN, okrem pripadov § 12 odst. 2 pism. a) zakona ¢.443/2010 Z.z., bude s nim
opakovane uzatvorena najomna zmluva na dobu, ktord neprevysi tri roky.

4. Njjomna zmluva méze byt opakovane uzatvorena za splnenia podmienky podla
ustanovenia bodu 1. tohto c¢lanku, ako aj podmienky splnenia neprekrocenia
mesa¢ného prijmu tri a pol nasobku zivotného minima domacnosti k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roka, pripadne priemeru suctu za obdobie
ostatnych troch rokov trvania ngjmu.

5. Njjomna zmluva mdze byt opakovane uzatvorend najviac na 1 rok aj v tom pripade,
ak na vzniknuté nedoplatky suvisiace s ndjmom bytu sa s ndjomcom uzatvori Dohoda
o uznani dlhu podla § 558 Obcianskeho zédkonnika a o sposobe jeho zaplatenia
(splatkovy kalendar). Ak najomca nedodrzi dohodnuty splatkovy kalendar, najomnu
zmluvu na d’alsie obdobie mesto neprediZi.

6. Néajomna zmluva moZe byt opakovane uzatvorena aj s osobou, ktora prestala spiiiat
podmienky na pridelenie najomného bytu podla zmluvy, VZN Mesta Slia¢
a prislusnych pravnych predpisov najviac na obdobie jedné¢ho roka. V pripade, Ze
pocas trvania plynutia jednoro¢nej nidjomnej zmluvy ndjomca opét splni podmienky
na poskytnutie najomného byvania podla tejto zmluvy, VZN Mesta Slia¢
a prislusnych pravnych predpisov bude vyska jeho prijmu posudzovana podla kritérii
ako u nového ziadatela.

7. Najomnu zmluvu na uzivanie bezbariérového najomného bytu uzavrie Mesto Slia¢
s fyzickou osobou Zijicou v domadcnosti, ktorej clenom je osoba so zdravotnym
postihnutim. Ak nema Ziadost’ o uzavretie najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby,
moze uzavriet' njjomnt zmluvu na takyto najomny byt aj s inou fyzickou osobou
uvedenou v ¢l. 2 ods. 2 najviac na jeden rok.

8. Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ na poziadanie povinny umoZznit
budiucemu najomcovi prehliadku najomného bytu.

9. Njjomny byt nie je mozné dat’ do podnajmu.

10. Ndjomca bytu je povinny pocas celej doby ndjmu umoznit’ po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom obce a kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly technického
stavu ndjjomného bytu; to plati aj pre osoby tvoriace jeho domacnost’, ktoré najomny
byt uzivaju na zdklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto VZN.

Clanok 6
Finan¢na zabezpeka

1. Financnd zabezpeka sluzi na zabezpeCenie platenia dohodnutého najomného,
dohodnutych twhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a neposkodzovania
uzivaného najomného bytu.

2. Finan¢nu zabezpeku uhradi ndjomca najomného mestského bytu najskér 30
kalendarnych dni a najneskor denl pred podpisom najomnej zmluvy na ticet Mesta.

3. Finan¢nu zabezpeku za uzivanie najomného bytu vedie Mesto Slia¢ na osobitnom ucte
zriadenom na tento ucel v banke.
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4. Financna zabezpeka je vo vyske 6-mesacného najomného.

5. Ak nedojde k uzavretiu ndjjomnej zmluvy, Mesto Slia¢ je povinné uz zlozenu finan¢nu
zabezpeku bezodkladne vratit’.

6. Ziadatel’ straca narok na prideleny byt, ak neuhradi finanénu zabezpeku vo vyske 6
mesacnych splatok ndjomného najneskér deit pred podpisanim ndjomnej zmluvy,
alebo sa nedostavi k podpisu Zmluvy o najme bytu.

7. Pouzitie finan¢nej zabezpeky:

a) uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu vV ramci
zaverecného rocného vyuctovania k danému uctovnému obdobiu pri skon¢eni najmu
bytu;

b) thrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skon¢eni najomného
vzt'ahu uvedenie do podvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

8. Finan¢nu zabezpeku alebo jej zvySok zuctuje a vyplati Mesto Slia¢ najomcovi po
skon¢eni najmu najneskor do 30 dni od ukonéenia najmu.

9. V pripade, ak pocCas prendjmu vznikne potreba Cerpania finanénej zabezpeky podla
¢l.6, ods. 1, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ jej doplnenie do pévodnej vysky, t.j.
Sest’ mesacného najomného podl'a dohodnutého splatkového kalendara.

10. V pripade, ze finan¢nu zdbezpeku bude potrebné pouzit' na thradu za poskodenie
spolo¢nych priestorov, spolo¢nych zariadeni bytového domu alebo tthradu za opravy a
prace poskodeného bytu a zariadenia pri ukonéeni najmu, bude znizena financ¢na
zabezpeka najomcovi vratena rozdielom najneskor do 30 dni od uhrady faktary za
vyssie uvedené opravy.

11. Ku dilu skonfenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat aodovzdat’ ho
prenajimatel’ovi, v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie
a s vybavenim, ktoré mu bolo spolu s bytom odovzdané do najmu. V opacnom pripade
je najomca povinny uhradit’ prenajimatel’'ovi naklady za tie opravy a prace, ktorymi sa
byt uvedie do stavu, v akom ho prevzal. Tieto prace budu uhradené z finanénej
zabezpeky a pripadny rozdiel bude ndjomcovi vrateny do 30 dni od uhrady faktiry za
vysSie uvedené prace.

Clanok 7
Urcenie najmu a uhrada najmu

1. Maximalna cena rocného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov a rozpoctu Mesta Slia¢ sa urCuje vo vySke maximalne 5 % z
obstaravacej ceny bytu.

2. Konkrétna vyska ndjomného je stanovena samostatne pre jednotlivé ndjomné byty
podrla obstaravacich nakladov.

3. Do cien najmu nie si zahrnuté ceny sluzieb spojenych s uzivanim bytu, napr.
osvetlenia spolo¢nych priestorov v bytovom dome, odvozu odpadu, dodavky tepla, SV
aTUV, zrazkovd voda a dalSich sluzieb, na ktorych sa dohodne prenajimatel’
s nagjomcom. Ceny sluzieb sa dohodnu v stilade s cenovymi predpismi a rozhodnutiami
cenovych organov na zéklade, ktorych bude vystaveny zalohovy predpis platieb za
uzivanie bytu.
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4. Splatnost’ ndjjomného a thrad za sluzby spojené s uzivanim bytu je vzdy do 10. dna
prislusného mesiaca na dany mesiac.

Clanok 8
Vymena bytov

1. Vymena bytov sa mdze navzajom uskuto¢nit’ len na zdklade dobrovolnej dohody
najomcov 0 vymene bytov a suhlasu vlastnika bytového fondu Mesta Slia¢ za
podmienky, Ze ucastnici vymeny :

a) podali na Mestsky urad Slia¢ Ziadost’ o schvalenie dohody o vymene bytov;

b) st ndjomcami najomnych bytov vo vlastnictve Mesta Slia¢

¢) spiiaju podmienky stanovené v prislusnom VZN a plnia si povinnosti vyplyvajice
Z ngjomnej zmluvy.

2. Suhlas aj dohoda o vymene musia mat pisomnt formu. Dohodu o vymene bytov
musia pisomne potvrdit’ vSetci ndjomcovia bytov, ktorych sa vymena bytu dotyka,
vratane spravcu bytov. Dohoda o vymene bytov je stcast'ou ziadosti o schvélenie
dohody o0 vymene bytov.

3. Ziadost' 0 schvalenie dohody o vymene bytov spolu s dokladmi, ktoré preukazuju
splnenie podmienok stanovenych vo VZN, bude predloZena primatorovi mesta.
V pripade, ak primator mesta ziadost o vymenu schvali, bude vydany pisomny
stihlas s akceptovanim dohody 0 vzajomnej vymene bytov. V zmysle vydaného
suhlasu budu s nadjomcami uzatvorené nové najomné zmluvy.

Clanok 9
Zanik najmu bytu

1.N4jom najomného bytu zanika :

a) uplynutim doby najmu;

b) pisomnou dohodou medzi ndjomcom a prenajinmatel'om najomnych bytov;

C) pisomnou vypovedou najomcu.

d) po prerokovani v prislusnej komisii a so suhlasom primatora Mesta Slia¢ vypoved’ou
zo strany prenajimatel’a ndjomnych bytov ak :

najomca bez sthlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré
nie su uvedené na eviden¢nom liste k tomuto bytu;

najomca dlhodobo neuziva byt (viac ako tri mesiace) bez uvedenia vaznych
dovodov;

najomca hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajice z najmu a to ak
nezaplati v€as najomné, alebo thradu za sluzby stvisiace s uzivanim bytu za
cas dlhsi ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo jeho Cast” do
podnajmu d’al’'$Sim osobam;

najomca vyuziva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné ucely ako na
byvanie;

najomca, alebo ten, kto s nim byva v byte, sustavne narusuje pokojné byvanie
ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v dome
a ani po jeho pisomnom upozorneni nedojde k naprave;

je potrebné z dovodu verejného zdujmu s bytom nalozit’ tak, Ze byt nemozno
uzivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykondvani
nemozno byt najmenej pocas Siestich mesiacov uzivat'.
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2. Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diom mesiaca nasledujiiceho
po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane, okrem pripadu
ked’ sa ndjomca a prenajimatel’ dohodne na inej dobe na inej vypovednej lehote.

3. K terminu ukonenia niajmu je ndjomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho
prenajimatel’ovi v stave primeranom dobe uzivania, priCom nesie zodpovednost za
pripadné spdsobené skody.

4. Najomca nijomného bytu nemd narok na ndhradny byt a ani ini bytovl ndhradu pri
skonc¢eni najmu uplynutim doby najmu.

Clanok 10
Starostlivost’ 0 najomny byt

1. Mesto zabezpecuje vykon spravy bytov vo vlastnej rézii.

2. Mesto Slia¢ tvori fond prevadzky, oprav a udrzby rocne minimalne vo vyske 0,5 %
nakladov na obstaranie najomného bytu.

3. Zésady tvorby a cCerpania fondu oprav, prevadzky a udrzby bytovych domov vo
vlastnictve Mesta Sliac¢ tvoria Prilohu ¢. 1 tohto VZN.

4. Drobné opravy v byte stuvisiace s jeho uzivanim a néklady spojené s beznou udrzbou
uhrédza najomca.

5. Drobnymi opravami v byte suvisiacimi s jeho uzivanim st opravy bytu, miestnosti
nesliziace] na byvanie, ktord je sucastou bytu, ich prisluSenstva, zariadenia a
vybavenia, ako aj vymeny drobnych suciastok jednotlivych predmetov zariadenia
alebo vybavenia.

6. Naklady spojené s beznou udrzbou bytu su naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonavaju pri dlh§om uzivani ako napriklad mal'ovanie, opravy vstavaného nabytku,
natery.

7. Definiciu drobnych oprav a nédkladov spojenych s beznou udrzbou bytu upravuje
Nariadenie vlady SR ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

8. N3gjomca neuhradza naklady na drobné opravy a obvyklé udrziavacie ndklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim najomnej zmluvy alebo ak vznikli ako dosledok oprav,
ktoré je povinny znasat’ prenajimatel’.

Clanok 11
Domovy poriadok

1. Vzijomné vztahy vlastnika, ndjomcov a spravcu bytovych domov pri uZivani bytov a
nebytovych priestorov v dome, spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v
dome a jeho okoli, ako aj spdsob uZzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych
zariadeni domu upravuje Domovy poriadok, ktory vydava mesto a tvori prilohu ¢. 2
tohto VZN.
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Clanok 12
Zaverecné ustanovenie

1. Podmienky ur¢ené tymto VZN su nutnou sucastou najomnej zmluvy.

2. Toto Vseobecne zavdzné nariadenie o prendjme ndjomnych bytov v meste Slia¢ bolo
schvalené Mestskym zastupitel'stvom v Slia¢i na jeho zasadnuti dina ............ , Cislo
UZNESENIA ..evvveneenennene.

3. Toto VSeobecne zdvidzné nariadenie Mesta Slia¢ o prendjme ndjomnych bytov v meste
Slia¢ nadobuda ucinnost’ patnastym dnom od jeho vyvesenia na uradnej tabuli mesta
Sliac.

4, Dnom ucinnosti tohto VSeobecne zavazného nariadenia sa ruSi VSeobecne zavazné
nariadenie ¢.18 zo dna 2. méja 2012.

V Slia¢i dfia .......cccoevennee 2018

Ing. Daniel Duncko
primator
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Priloha ¢. 1 k VZN o0 prenajme najomnych bytov v meste Slia¢

=

Zasady tvorby a Cerpania fondu prevadzky, udrzby
a oprav najomnych bytov v meste Sliac¢

Clanok 1
Uvodné ustanovania

Tieto zasady upravuju podmienky tvorby a ¢erpania fondu oprév, prevadzky a drzby ndjomnych
bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ucel podpory
byvania.

Zasady su spracované v sulade so zakonom ¢.443/2010 Z.z. o dotacidch na rozvoj byvania
a v zmysle Nariadenia vlady ¢.87/1995 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

] Clanok 2
Udel fondu oprav, prevadzky a udrzby

Fond oprav, prevadzky audrzby (dalej len fond oprav) sa pouziva na zabezpecenie udrzby
bytovych domov, najomnych bytov a nebytovych priestorov.

Ugelom fondu oprav je vytvarat' finanéné podmienky pre vEasnost’ a planovanie tdrzby bytovych
domov a uplatiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutel'nosti.

Clanok 3
Tvorba fondu oprav

Fond oprav sa tvori z prostriedkov ziskanych v ramci thrad za uzivanie bytov od najomcov bytov.
Zakon ¢.443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v § 18 ods. 2
predpisuje tvorit’ fond ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nédkladov na obstaranie ndjomného bytu.
Vysku fondu oprav uréi mestské zastupitel'stvo uznesenim v percentualnej vyske tak, aby finanéné
prostriedky vo fonde oprav postacovali na zabezpecenie beznej a nutnej udrzby bytovych domov.
Fond oprav sa vedie samostatne v ti€tovnej a operativnej evidencii a financné prostriedky fondu
oprav su vedené na samostatnom bankovom ucte pre kazdy bytovy dom.

Clanok 4
Pouzitie fondu oprav

Fond oprav mozno pouZit’ na :

a) udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestorov a na veci alebo ¢innosti napomahajuice, resp.
uzko spojené s touto udrzbou;

b) zlepSenie technického a estetického stavu objektu a blizkeho okolia bytového domu
ohrani¢eného hranicou zastavaného pozemku, pripadne bliz§im okrajom verejného chodnika
alebo komunikacie;

¢) uhradu bankovych poplatkov za vedenie Gctu, na ktorom je fond oprav vedeny.

Podkladom pre Cerpanie fondu oprav je vydavkovy doklad alebo faktara schvalena primatorom

mesta, priCom vydavok musi byt schvaleny v stlade so schvalenych rozpoftom na dany

rozpoctovy rok.
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3. Pri odstranovani havarii a zavad na technickych zariadeniach prisluchajucich k bytovému domu je
mozné Cerpat’ fond oprav aj do minusového stavu, a to so stthlasom mestského zastupitel'stva.
O pripadnej potrebe zvySenia tvorby prislusného fondu rozhodne mestské zastupitel’stvo.

4. Ak je modernizacia, resp. rekonstrukcia bytového domu schvalena uznesenim MsZ, mdze byt
uskutocnend aj z inych zdrojov mesta.

5. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradend z fondu oprav, patria pravidelné odborné prehliadky
a odborné kontroly podla platnej legislativy ato : revizia prenosnych hasiacich pristrojov
apoziarneho vodovodu, revizia kominov, bleskozvodov, revizia elektrickej inStalacie
a elektrickych zariadeni a revizie plynovych kotlov a domového plynovodu.

6. Drobné opravy v byte stvisiace s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha Nariadenia vlady
€.87/1995 Z.z. si hradi ngjomca z vlastnych zdrojov :

A. Sanitdrne zariadenie —
a) upevnenie uvolneného umyvadla, zachodovej misy, drezu, vylevky, vane, zachodovej nadrze,
zrkadla, drzadla, schranok, konzol, vesiakov,
b) oprava, vymena vytokového ventilu — kohutika,
C) oprava, vymena sifonu a lapaca tuku,
d) oprava odpadového a prepadového ventilu,
e) oprava batérie,
f) oprava pevnej alebo hadicovej sprchy,
g) vymena tesnenia,
h) vymena retiazok a zatok k vSetkym predmetom,
i) oprava, vymena vesiakov, vafiovych drzadiel,
j) oprava, vymena dvierok pri obmurovanej vani,
K) oprava, vymena podpier, ruzic, tahadiel
I) oprava, schranky na toaletny papier, vymena galeriek,
m) &istenie zanesenych odpadovych rur z bytu len do kanaliza¢ného stapadla,
n) oprava, vymena nasosky splachovaca, plavakovej gule s pakou, padakového drotu a paky, sedacej
dosky s poklopom, priechodného ventilu pred zachodovou nadrzou, zachodovej manzety,
0) zabruasenie padakového sedla,
p) vymena tesnenia, pripadne kuzelky na ventily,
g) oprava tlakového splachovaca s vymenou jednotlivych drobnych sucasti,
r) oprava, vymena ochrannych rdmov na drezoch a vylevkach.
B. Elektrické zariadenie
a) oprava, vymena vypinacov vSetkych druhov, poistiek a istiC¢ov vSetkych druhov, zasuviek, tlacidiel,
objimok, zvoncekového a signalizaéného zariadenia, v¢itane tlacidla pri vchode, transformatora,
zvonéeka i miestnej batérie ak patri k bytu,
b) oprava osvetlovacich telies, pripadne vymena ich jednotlivych stcasti.
C. Kuchynské, izbové a kupeliové pece
D. Plynové a elektrické sporaky a varice, plynové radiatory a prenosné plynové piecky
a) oprava horakov,
b) oprava, vymena uzavieracich kohutikov plynu,
¢) vymena a dopliianie skrutiek, nitov a ostatnych drobnych suéiastok,
d) oprava, vymena vypinacov elektrického prade,
e) oprava platniciek a pecicej rary,
f)  vymena privodného kabla alebo hadice,
g) vymena plechu, pekaca a roStu do pecicej rry,
h) precistenie plynovodnych privodov od plynomeru s spotrebi¢om.
E. Ohrievace vody, plynové, prietokové a elektrické zasobniky
a) oprava, vymena membrany, ventilov a paky, tlakového pera, regula¢ného zariadenia hordka, rara
a kolien na odvod spalenych plynov,
b) Ccistenie,
€) vykonavanie ochrannych naterov,
d) oprava vyhrevnej patrony,
€) oprava termostatu
F. Merade spotreby tepla

a) Oprava individualnych meracov spotreby tepla v bytoch

EtiZové kiirenie

Chladiace zariadenie

o
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I. Kovanie a zimky
a) oprava, vymena kl'uky, olivy, $titku, tladidla, prizmatického skla, postovej schranky, naraznikov,
medzidverovych spojov, zachytavacov roliet, zapadiek, zdvesov kolajniciek, kladiek, ventilacii,
retiazok, t'ahadiel, zamkov, vloziek do zamkov, kl'acov.
J. Okna a dvere
a) tmelenie okien,
b) mensia oprava, vymena deliacich prieceli a list zasklenych dveri,
c) zasklievanie jednotlivych okien,
d) mensia oprava, vymena Casti oblozenia okennych parapetov.
K. Podlahy
a) oprava uvolnenych dlazdic,
b) upevnenie, vymena prahu,
C) upevnenie, nahrada podlahovych 1ist,
L. Rolety a Zaluzie
a) oprava, vymena navijaciecho mechanizmu,
b) oprava platna,
C) vymena $nury,
d) oprava drevenej zvinovacej rolety a zaluzie,
e) oprava vyklapacieho zariadenia zaltzie,
f)  spojenie list, vymena pliesku,
g) oprava zamku na n6zkovych mreziach alebo Zeleznych roletach,
h) vymena pier na zeleznych roletach.
M. Domace telefony
a) oprava, vymena telefonnej $nury,
b) mikrotelefonne a slichadlové vlozky,
C) nastavenie domaceho telefonu.

Clanok 5
Hospodarenie s fondom oprav

=

Pre ucelné hospodarenie sa fond oprav analyticky eviduje podl'a jednotlivych bytovych domov.

2. Opravy atudrzba hradend zfondu oprdv moze byt realizovand len do vySky financnych
prostriedkov na fonde jednotlivych bytovych domov, okrem pripade uvedeného v ¢l. 4 ods. 3

3. Mestské zastupitel'stvo a primator mesta rozhoduji o hospodarnom pouzivani prostriedkov fondu

oprav.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Mesto Sliac pri tvorbe a Cerpani fondu oprav postupuje podl’a tychto ,,Zasad“ od terminu G€innosti
VZN o prenajme najomnych bytov v meste Sliac, nakol'ko s schvalené ako jeho Priloha.

Ing. Daniel Duncko
primator mesta Slia¢
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Priloha ¢. 2 k VZN 0 prenajme najomnych bytov v meste Slia¢

=

Domovy poriadok

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

Tento domovy poriadok upravuje :

a) vzajomné vztahy medzi najomnikmi najomnych bytov a osob, ktoré s nimi ziji v spolo¢nej
domacnosti (d’alej len uzivatelia®) pri uzivani najomnych bytov anebytovych priestorov
v bytovom dome (d’alej len byty)

b) spdsob zabezpecenia poriadku, pokoja a Cistoty v bytovom dome a jeho okoli

C) spoOsob uzivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu.

Domovy poriadok je zavdzny pre spravcu bytového domu, uzivatel'a bytu a kazdu osobu, ktora sa

v dome z akéhokol'vek dovodu zdrziava.

Prdva apovinnosti uzivatelov bytov, ktoré vyplyvaji zo vSeobecne zavidznych pravnych

predpisov, nie st obsahom domového poriadku.

Clanok 2
Vlastnictvo a sprava bytov

Vlastnikom bytov je Mesto Slia.

Pridel'ovanie bytov, podmienky prendjmu, uzivanie bytov a zanik najmu upravuje VZN Mesta
Slia¢ ¢.18 o prenajme najomnych bytov v meste Sliac.

Spravcom bytov je Mesto Slia.

Clanok 3
Domovy dovernik

Komunikaciu a informovanost medzi prenajimatel'om a uzivatel'mi bytového domu zabezpecuje

domovy dovernik bytového domu, ktorého urci prenajimatel’.

Domovy dovernik

a) spolupracuje s prenajimatelom pri rieSeni otazok suvisiacich s byvanim, vedie najomcov
bytov k dodrziavaniu zasad spolunazivania, zachovédvania Ccistoty a poriadku v dome
a k Setrnému zaobchadzaniu s majetkom mesta;

b) je opravneny podavat’ navrhy, poziadavky, podnety.

Clanok 4
Prava a povinnosti uzZivatel'ov bytov

Zakladné prava a povinnosti najomcov upravuje Obc¢iansky zakonnik.

Uzivatelia bytov maju pravo uZzivat' byt a jeho prislusenstvo, pravo uzivat spoloné priestory

a zariadenia domu a pravo uzivat’ sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Uzivatelia bytov maji pravo zucasthovat’ sa na sprave domu ucastou na domovych schddzach,

ktoré vedie domovy dovernik.

UZzivatelia bytov st povinni :

a) uzivat byt, spolo¢né priestory a zariadenia domu riadne a pouZivat' plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

b) dodrziavat’ zasady dobrého susedského spoluzitia a ustanovenia tohto domového poriadku
a starat’ sa o ochranu majetku pred akymkol'vek poSkodenim;

c) konat tak, aby svojou ¢innost'ou nezadali pri¢inu vzniku poziaru, pripadne iného ohrozenia pri
opravach a manipulacii najmi s plynovym a elektrickym zariadenim;
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d)

f)

9)

h)

)
k)

v¢as vykonat’ opravy v byte, inak zodpovedaji za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli
a za $kody na spolo¢nych priestoroch bytového domu;

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu vicsich oprav v byte, ktoré ma
znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpovedaju za skodu, ktora neplnenim
tejto povinnosti vznikla;

umoznit' na poziadanie na nevyhnutny cas av nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo
nebytového priestoru prenajimatelovi, alebo osobe opravnenej vykonat prehliadku, opravu
audrzbu spolo¢nych casti a zariadeni domu, ktoré su pristupné z bytu, ktory uziva a aj za
ucelom odpoctu a vymeny fakturacnych meradiel;

vykonavat’ a uhradzat’ drobné opravy stvisiace s uzivanim bytu, ktoré si uhradza najomca
aktoré si Specifikované v prilohe Nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z.z. a VZN ¢.18
o prendjme najomnych bytov v meste Sliac.

odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré na inych bytoch alebo nebytovych priestoroch v dome,
alebo na spolo¢nych castiach alebo spolo¢nych zariadeniach domu alebo prislusenstve
spdsobil sam, alebo osoby, ktoré byt s nim, alebo nebytové priestory a spolo¢né casti, alebo
spolocné zariadenia domu uzivaju. Ak sa tak nestane, prenajimatel ma pravo po
predchadzajucom upozorneni vzniknuté poSkodenia odstranit’ a pozadovat od najomcu
nahradu vynalozenych nakladov.

najomca bytu nesmie vykonat’ stavebné uUpravy, dostavbu, prestavbu a iné podstatné zmeny
bez pisomného sthlasu prenajimatel’a, a to ani na vlastné naklady. Ide najmi o vodovodné,
elektrické, plynové ainé vedenie, premiestiiovanie dveri, odstranovanie alebo zriadovanie
priecok, vymena okien a pod. Za Skodu sposobenti neodbornym vykonanim zmeny alebo
upravy bytu zodpoveda najomca bytu.

najomca nemoze realizovat’ ani stavebné upravy, ktoré by rusili vonkajsi vzhl'ad bytového
domu.

povolené stavebné upravy bytu je najomca povinny vykondvat' tak, aby pocas tychto uprav
nebolo obmedzené pravo ostatnych ndjomcov na pokoj, ¢istotu a bezpecnost’.

prenajimatel’ zabezpeCuje povinnosti vyplyvajice zo spravy bytov na ziklade oznadmenia
dovernika bytov a to najmé osvetlenie spolo¢nych priestorov (schodiste, chodby a iné verejne
pristupné priestory v dome), dozor nad spolo¢nym zariadenim domu (revizie elektroinstalacie,
bleskozvodov, protipoziarnych zariadeni), dozor nad vykonavanim udrzbarskych a inych prac,
vykonavanie ukonov ulozenych verejnymi organmi.

Clanok 5
UZivanie spolo¢nych Casti a zariadeni bytového domu

Spolo¢nymi ¢ast'ami a spolo¢nymi zariadeniami st strecha, povala, chodby, vchody, schodistia,
hromozvody, vodovodné, kanaliza¢né, elektrické, protipoziarne zariadenia, schranky a zvonce
pri vchode.
Chodby a schodistia sa nesmu zatarasovat’ trvalym umiestiiovanim predmetov zabrafnujucich
ich spolo¢né uzivanie, ako aj braniace tniku obyvatelov bytového domu v pripade
mimoriadnych situdcii.
V spolocnych priestoroch plati zdkaz pouzivat’ otvoreny ohen, faj¢it’, pozivat alkoholické
napoje a iné navykové latky, vykonavat prace, ktoré mézu viest’ k vzniku poziaru osobami
bez odbornej kvalifikacie, umiestiiovat’ v nich motocykle a iné pristroje a zariadenia,
skladovat’ v nich vybusniny a iné horl'avé latky.

K hlavnym uzéverom vody, plynu, a elektriky, ku kanalizacnym Cistiacim otvorom, hasiacim
zariadeniam a inym technickym zariadeniam musi byt’ zabezpeéeny volny pristup. Hlavné
uzavery musia byt viditeI'ne oznacené.
Néjomcovia bytov st povinni v pripade potreby umoznit’ vstup do domu na vykonanie
opatreni nevyhnutnych na zdolavanie poZiaru, alebo zamedzenia jeho Sirenia, pripadne na
vykonanie inych zachrannych prac.
Za protipoziarne vybavenie v bytovom dome zodpoveda prenajimatel’, ktory zabezpecuje

aj jeho riadne kontroly a akcieschopnost’ podl'a vypracovanej a schvalenej poZziarnej smernice.
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Bez predchadzajuceho suhlasu prenajimatel’a nesmie byt ziadna Cast’ spolo¢nych zariadeni domu
alebo spolo¢nych Casti domu a prisluSenstva pouzita na reklamné 1céely alebo montaz
akéhokol'vek technického zariadenia (napr. klimatiza¢né zariadenie, anténovy systém, ap.)

Bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a nie je dovolené instalovat’ v bytoch
televizne, satelitné a rozhlasové antény.

Néjomca a uzivatelia bytov nesmi odhadzovat’ odpad do kanaliza¢nych zariadeni (zachody,
vylevky..), vyhadzovat’ odpad z okien.

Clanok 6
Poriadok a ¢istota v bytovom dome a jeho okoli

Udrziavanie poriadku a €istoty v spolo¢nych priestoroch je povinnost'ou najomcov a vsetkych

uzivatel'ov bytov.

Udrziavanie ¢istoty a poriadku v spolo¢nych ¢astiach zariadeniach bytového domu a v spolo¢nych

Castiach a prisluSenstve bytového domu, ktoré st urcené na spolo¢né uzivanie a Vv jeho

bezprostrednok okoli, zabezpecuji najomcovia podla rozpisu sluZieb, ktoré je trvale vyvesené

Vv spolo¢nych priestoroch bytového domu.

Spolo¢né ¢asti a spolo¢né zariadenia bytového domu (chodby, schodistia) upratuju najomnici

podrl'a rozpisu sluzieb, najmenej jedenkrat za tyzdefi, okna a dvere umyvaju najmenej dvakrat

ro€ne.

. UzZivatelia bytov st povinni :

a) smeti a odpadky vysypat’ vyluéne do nadob na to uréenych tak, aby bola zachovana maximalna
Cistota okolitého prostredia;

b) bezodkladne ana vlastné naklady odstranit’ poskodenie alebo znecistenie spolo¢nych casti
alebo spolo¢nych zariadeni bytového domu bytového domu, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie, ktoré sposobil sam, alebo osoba , ktora s nim zije v spolo¢nej domécnosti, alebo ich
navsteva, alebo spolocenské zviera v ich starostlivosti (napr. pes, macka......)

C) prasit’ koberce, rohozky, matrace, periny a pod. mimo bytového domu v ¢ase od 8.00 do 18.00
hod.

d) nevytriasat, neprasit’ a nevyhadzovat’ z okien a balkonov akékol'vek predmety;

e) zabezpeCit kvetinae v oknach ana balkonoch proti padu. Pri ich zalievani neznedistit
pretekajicou vodou budovu, ani iny osobny majetok najomcov;

f) triedit’ a zhromazd’ovat’ komunalny odpad a jeho jednotlivé zlozky ukladanim do vyhradenych
kontajnerov, zbernych nadob, prip. miest na to uréenych;

g) nezneCistovat' stanoviSte kontajnerov, neposkodzovat zberné nadoby, ich oznacenie
a nepremiestiovat’ ich zo stanovista;

h) neukladat’ uhynuté zvierata, horl'avy a vybu$ny odpad do zbernych nadob;

i) nevetrat byt do chodby schodiska a vyparmi z varenia a dymom z cigariet nezamorovat’
ovzdusie schodiska.

. Najomca bytu nesmie znemoznit’ (napr. parkovanim auta) vykonanie pravidelného odvozu odpadu.

Clanok 7
Pokoj v dome

. Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti a kazda osoba, ktora sa nachadza

v dome, st povinni spravat’ sa tak, aby nikoho v dome nerusili nadmernym hlukom, neprimeranym
spravanim, ani inak nezhorsovali podmienky riadneho a pokojného uzivania bytov a nebytovych
priestorov a dodrziavat’ najmé rezim, ustanoveny tymto domovym poriadkom.

V Case noéného pokoja t.j. od 22.00 - 06.00 hod. nesmie najomca v bytoch a spoloénych
priestoroch vykonavat’ ¢innost’, ktora by rusila pokoj v dome (trvaly, alebo preruSovany hluk...).
Osoby nachéadzajtice sa v dome, st povinné v tom case stisit’ televizne, rozhlasové a iné zvukové
prejavy a ostatné audiovizualne zariadenia.
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3. Povolené tipravy a opravy v bytoch s pouzitim hlu¢nych technickych zariadeni (napr. brusenie,
vitanie, pilenie, hobl'ovanie a pod.), okrem havarie, je mozné vykonavat’ len v pracovny den v ¢ase
od 8.00 hod do 18.00 hod. a v sobotu od 9.00 hod. do 16.00 hod. V nedel’u alebo iny den
pracovného pokoja st hlu¢né stavebné a udrziavacie prace zakazané.

4. Ak najomca bytu v dome alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolocné zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy

v dome, mdze prenajimatel’ vypovedat’ najom bytu.*
*§711 ods.1 pism. c) zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov

Clanok 8
Chov domacich zvierat

1. Chovat, alebo mat’ v drzbe domace zvieratd (macky, psy, iné zvieratd) je mozné len so suhlasom
prenajimatel’a bytovych domov.

2. Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby ich domace zvierata nespdsobovali

hygienické nedostatky alebo necistotu v bytovom dome, st povinni zabezpecit', aby nedoslo
k obtaZovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov bytového domu.

3. Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpecit', aby nedoslo k obt'azovaniu d’alsich ndjomcov
a uzivatel'ov bytov v bytovom dome zavijanim, brechanim, alebo inym spdsobom.

4. Chovatelia psov su povinni dodrziavat' aj ustanovenia uvedené vo VZN ¢.21/2015
0 podmienkach drzania psov na uzemi mesta Slia¢.

5. Za psa vzdy zodpoveda drzitel’ psa, alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykonava dohl’ad.
Drzitel’ psa a iného zvierat'a chovaného v bytovom dome zodpoveda za vsetky skody sposobené
tymito zvieratami.

6. Je zakazané chovat, alebo drzat' zvierata na balkonoch, v pivniciach a v inych spoloénych
priestoroch.

7. Je zakazané zriad'ovat’ v byte chovné stanice zvierat.

Clanok 9
Vytapanie, zatekanie do bytov

1. Kazdy najomca bytu, alebo nebytové priestoru je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost'ou
nespdsobil vytopenie, resp. zatekanie do susednych bytov alebo nebytovych priestorov. Zavadu na
zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ prenajimatelovi.

2. Drobné opravy v byte zabezpecuje uzivatel’ bytu, nebytového pristoru tak, aby zamedzil zhor$eniu

technického stavu a hygienickej tirovne susednych bytov z dovodu zatecenia, alebo vytopenia bytu
alebo nebytového priestoru.

3. V pripade vytopenia susedného bytu z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani
v pracke, priposkodeni sifénov, neuzatvorenie batérie atd’.), odstranenie $kod vzniknutych
vytopenim hradi uzivatel’, ktory vytopenie sposobil. Ak tak neurobi po predchadzajucom

upozorneni najomcu bytu alebo nebytového priestoru, ktorému spdsobil skodu, méze poskodeny
zabezpelit’ odstranenie $kody na naklady najomcu, ktory $kodu sposobil.

Clanok 10
Otvaranie a zatvaranie domu

1. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti, st povinni $etrne zaobchadzat’
s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim z bytu (automaticky vratnik) a dvere
bytového domu zatvarat’ aj pocas dna.

2. V zaujme ochrany majetku a bezpecnosti a zamedzenia pristupu cudzich I'udi do bytového domu,
st nagjomcovia povinni uzamykat’ vchody do bytového domu v ¢ase od 22.00 — 06.00 hod.

3. Najomcovia a uzivatelia bytov su povinni pri prichode a odchode z domu presvedcit’ sa, ¢i st
dvere po nich riadne a bezpecne zatvorené (uzamknuté). Na tito okolnost’ s povinni upozornovat
aj vSetky svoje navstevy.
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4. KTuce od prislusného vchodu bytového domu a spolo¢nych priestorov mézu vlastnit’ iba uzivatelia
a prenajimatel’..

5. KTuce od spolo¢nych ¢asti v bytovom dome a od miestnosti, kde st umiestnené domové uzavery
vodovodu, plynu, pripadne iné spolo¢né zariadenia, budii u domového dovernika.

6. Kazdy uzivatel' bytu v bytovom dome je povinny vpustit’ do domu a bytu havarijna sluzbu,
prislusnikov hasi¢ského a zachranného zboru a osoby poskytujiuce lekarsku pomoc.

Clanok 11
VonkajSie priestory

1. N3jomcom a uzivatel'om bytov v bytovom dome je zakazané :
a) parkovat automobily na okolitych verejnych travnatych plochach v okoli bytovych domov;
b) parkovat’ automobily pred vstupmi na chodnikoch ku vchodom do bytového domu;
c) znecist'ovat okolie odpadkami, zvySkami z cigariet, zvieracimi exkrementami ap.

Clanok 12
Zavereéné ustanovenia

1. Tento domovy poriadok tvori sucast VZN 0 prenajme ndjomnych bytov, schvaleného Mestskym
zastupitel'stvom Slia¢ dia 27.6.2018

2. Hrubé, alebo opakované porusovanie domového poriadku moze mat’ za nasledok vypovedanie
najomnej zmluvy, alebo jej neprediZenie zo strany prenajimatela..

3. Domovy poriadok bude vyveseny v kazdom vchode bytového domu a pristupny vSetkym
uzivatel'om bytov.

4. Dnom ucinnosti tohto domového poriadku, kon¢i platnost’ predchadzajiiceho domového poriadku
zo dna 7.5.2013.

Slia¢ diia 2.7.2018

Ing. Daniel Duncko
primator mesta Slia¢
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